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Die Einwohnergemeinde Buttisholz erldsst, gestiitzt auf die §§ 17, 35
und 36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern
(nachfolgend PBG genannt) und §§ 23 Abs. 3 und 24 des Natur- und
Landschaftsschutzgesetzes, folgendes Bau- und Zonenreglement:

A

I

Hinweis auf PBG

I1I.

Hinweis auf PBG

Art. 1
Rechtscharakter

Art. 2
Verfiigbarkeit von
Bauland

Planungsvorschriften

Allgemeine Bestimmungen

Trager der Planung

Ziele und Grundsatze der Raumplanung
Zuweisung der Aufgaben

Fachkommission

Information und Mitwirkung der Bevélkerung

w W W W W
A D WN =

Richtplanung

§ 7 Kantonaler Richtplan

§ 8 Regionale Richtplane

§ 9 Kommunale Richtpléne

§ 10 Inhalt der Richtplane

§ 11 Verbindlichkeit der Richtplane

§ 12 Vorpriifung der Richtplane

§ 13 Verfahren fiir die Richtplane

§ 14 Anpassung der Richtplane

§ 40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan

Die Vorschriften dieses Reglements sind als &ffentliches Recht zwingend
und kénnen durch Vereinbarung zwischen Nachbarn nicht abgedndert
oder aufgehoben werden, soweit dies nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Um die Verfligbarkeit von neu eingezontem Land sicherzustellen, kann
der Gemeinderat bereits vor der Umzonung mit der betreffenden Grund-
eigentiimerschaft der Gemeinde bestimmte Rechte (z.B. Kaufrechte,
Baurechte und andere Vereinbarungen) einrdumen lassen fiir den Fall,
dass dieses Land nicht zeitgerecht Uiberbaut wird. Anstelle der Ausiibung
dieser Rechte kann der Gemeinderat bei nicht zeitgerechter Uberbauung
der Gemeindeversammlung auch die Auszonung des Landes beantragen.
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II1.
1.

Hinweis auf PBG

2,

Hinweis auf PBG/PBV

Art. 3
Kleinwohnungsbonus

Art. 4
Ausniitzungsziffer

3.

Hinweis auf PBG

Nutzungsplanung

Gemeinsame Bestimmungen

§ 15 Nutzungsplane
§ 16 Bau- und Nutzungsvorschriften
§ 17 Zustandigkeit
§ 18 Anordnungen des Regierungsrates
§ 19 Vorpriifung
§ 20 Genehmigungspflicht
§ 21 Veroffentlichung
§ 22 Anpassung
Bauziffern
§ 23 Zweck und Anwendungsbereich der Bauziffern
§ 24 Ausnitzungsziffer
§ 25 Uberbauungsrziffer
§ 26 Baumassenziffer
§ 27 Griinflachenziffer
§ 28 Versiegelungsanteil
§ 29 Berechnungsweise

Bei Neubauten und baulichen Erweiterungen von Ein- und Zweifamilien-
hdusern in allen 2-geschossigen Wohnzonen wird fiir eine Kleinwohnung
ein Ausniitzungsbonus von 0,05 gewahrt!.

Bei Neu- oder Ausbau gilt als Kleinwohnung auch der Nachweis, dass alle
Installationen vorbereitet sind und die Umwandlung in eine Kleinwohnung
ohne nennenswerte Massnahmen jederzeit moglich ist.

Der Berechnungsfaktor fiir das ganze Gemeindegebiet betragt im Sinne
von § 9 Abs. 2 PBV 1,0.

Baulinien

§ 30 Zweck und Wirkung

§ 31 Verfahren

§ 32 Ausnahmen fiir 6ffentliche Einrichtungen

Der Kleinwohnungsbonus kann nicht angerechnet werden fir entsprechende Wohnungen
im Unter- oder Dachgeschoss. Als Kleinwohnung fiir die Ausldsung des AZ-Bonus gemass
BZR Art. 3 Abs. 1 werden 1 Y- bis 2 2 Zimmerwohnungen mit Kochmdglichkeit und Nass-
zelle gezahlt, die in sich geschlossen eine Wohneinheit flir 1 bis 2 Personen, mit frei zu-
ganglichem, nicht Uber die Hauptwohnung fiihrenden Zugang bietet und in der Regel nicht
grosser als 60 m2 BGF sind.
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4. Kantonaler Nutzungsplan 2 Die Zonen sind im Zonenplan festgehalten, der Bestandteil dieses
Reglements ist.
Hinweis auf PBG § 33a Zweck, Voraussetzungen
§ 33b Verfahren
Art. 6
Grundmasse Bauzo-
5. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement nen
Hinweis auf PBG § 34 Regelungspflicht der Gemeinden % . §
§ 35 Zonenplan E E'g 2 A
§ 36 Bau- und Zonenreglement 5. f,% H] EE S
- o
§ 37 Ausnahmen £8 gg 8 53 " g
§ 38 Bauzonen fiir verdichtete Bauweisen %E gf:j 3 % 5 - | 2 E
- j7 = S %] =
§ 40 Kommunaler Erschliessungsrichtplan < 7 o2 |3 B < so | £8 2 3
N R = c S N <
§ 41 Erschliessung durch Private, Bevorschussung =i o g 2 ?, b g S g E g gu: %E ﬁ,
3 N peiia] PR P = c
§ 42 Erschliessung durch die Gemeinde E g S S 28 i 3 S @% gﬁ =T H]
] c o5 o : . <o <
§ 43 Etappierung der Bauzonen k) 3 o £ 22 08 X 2p=] 2c | 88 =8
8 < = ) =k] 6 0 I 55 39 £ 3 b
§ 44-51 Bauzonen ) < > = zZ9 ) & N~ <2 | o& w
§ 54-58 Nichtbauzonen Kernzone A KeA X X I Art. 7
§ 60 Schutzzonen Kernzone B KeB X X X X 1I Art. 7
§ 61-64 Ortsplanungsverfahren 3-geschossige Wohn- und _ _ 2 _
Arbeitszone W-Ar3 3 X X X X 0.7/0.6%| III
3-geschossige Wohnzone W3 3 X X - - 0.575 i -
Art. 5 1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt: 3-geschossige Wohnzone dicht W3D 3 X X - - 0.65 I -
Zoneneinteilung 1. Bauzonen 2-geschossige Wohnzone w2 2 X X - - 0.35 1 -
a) Kernzone A KeA 2-geschossige Wohnzone locker | W2L 2 X X - - 0.3 I Art. 8
b) Kernzone B KeB
c) 3-geschossige Wohn- und Arbeitszone W-Ar3 Arbeitszone Ar 5 ;?,éebs' X x - 11 Art. 9
d) 3_geSChOSS!ge Wohnzone . w3 Sonderbauzone Eglisberg SE X X X 1L Art. 10
e) 3-geschossige Wohnzone Dicht W3D -
. Weilerzone We X 11T Art. 11
f)  2-geschossige Wohnzone w2 — -
g) 2-geschossige Wohnzone Locker W2L Zone fl.:II' offentliche Zw?ck.e Oez Siehe § 48 PBG X I Art. 12
h) Arbeitszone Ar Zone fiir Sport- und Freizeit- SPF Sihe § 49 PBG m | A 13
. . anlagen
I) Soqderbauzone Eglisberg SE Griinzone Gr Vorschriften geméss § 50 PBG X I | At 14
j)  Weilerzonen We
k)  Zone fiir offentliche Zwecke OeZz
1) Zone fir Sport- und Freizeitanlagen SpF
m) Griinzone Gr

II. Nichtbauzonen
n) Landwirtschaftszone Lw

III. Schutzzonen

p) Kontrollbereich Ortsbild KB
q) Freihaltezone Fr
r)  Naturschutzzone Na
s)  Ubriges Gebiet C UeG-C
t)  Schutzzone Geomorphologie Geo
u) Schutzzone Archdologie SchA

v) Naturobjekte

2 Insgesamt 0.7, wovon fiir Wohnen maximal 0.6; reine Gewerbebauten und reine Wohnbau-
ten zulassig.
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I

Art. 7
Ergd@nzungsbestim-
mungen Kernzone
KeA / KeB

Art. 8
Ergdnzungsbestim-
mungen 2-
geschossige
Wohnzone Locker Se-
baldmatt

W2L

Art. 9
Erganzungsbestim-
mungen Arbeitszone
Ar

Bauzonen

In der Kernzone A und Kernzone B darf nur im Rahmen des Bebauungs-
planes gebaut werden. Wesentliche Anpassungen und Erganzungen ms-
sen auf der Grundlage eines Konkurrenzverfahrens erfolgen (gemass Art.
27 BZR).

Gebdudemasse, Ausniitzungen und dergleichen werden im Bebauungs-
plan festgelegt (vgl. Art. 24 und 26 BZR).

Fir Neubauten, die ortsbaulich exponiert sind, ist ein Vorprojekt einzurei-
chen. Befriedigt das Projekt im Sinne der fachlichen Beurteilung nicht,
kann der Gemeinderat einen fiir solche Aufgaben qualifizierten Architek-
ten beiziehen und dem Projektverfasser unterstiitzend zur Seite stehen
und / oder die Durchfiihrung eines Konkurrenzverfahrens im Sinne von
Art. 27 verlangen.

Bauliche Erweiterungen bis zur zugelassenen Ausniitzung und Hohe sind
als An- und Umbauten zu bewerkstelligen.

Die zuldssigen Firsththen sind im Anhang pro Parzelle festgelegt.

Die zustandige Stelle kann im Einzellfall unter sinngemadsser, vereinfach-
ter Anwendung des Verfahrens nach Art. 16 BZR die zugelassene Knie-
stock- und Firsthéhe angemessen erhdhen, wenn eine Erweiterung tber
An- und Umbauten nicht mdglich ist, der ruhige Quartiercharakter da-
durch nicht gestort wird und die Erhéhung mit dem &ffentlichen Wohl und
unter billiger Abwagung der nachbarlichen Interessen vereinbar ist. Das
Dachgeschoss darf ausgebaut werden.

Ein zusatzliches Vollgeschoss ist, vorbehéltlich Abs. 2, nicht gestattet.

Die Baudichte, Geschosszahl und Dachform werden von der zusténdigen
Stelle unter Berlicksichtigung der betrieblichen Erfordernisse, der Anfor-
derungen an die Erschliessung und Parkierung auf dem eigenen Areal
und der 6ffentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Die maximale Firsththe betragt 20.0 m. Im Rahmen eines Gestaltungs-
planes kann der Gemeinderat bis 25.0 m zulassen, wenn dies der Richt-
plan gemass Abs. 9 zuldsst. Hohere Gebdude sind nur im Rahmen eines
Bebauungsplanes gemadss § 166 PBG zuldssig.

Verkaufsflachen von mehr als 500 m? fiir den téglichen und h&ufigen
periodischen Bedarf sowie Verkaufs- und Freizeitnutzungen von (iberre-
gionalem Bedarf sind nicht zuldssig.

Beim Grenzabstand gemdss § 122 Abs. 6 PBG wird kein Mehrldngenzu-
schlag berechnet.

Die Griinflachenziffer betragt minimal 0.15, wobei die Hélfte in Form von
Baumen und begriinten Fassaden erbracht werden kann.

Der Gemeinderat erstellt ein Begriinungskonzept und erldsst Richtlinien
iber die Begriinung des Arbeitsgebietes sowie Uber die Beriicksichtigung
des Griinflachenanteils bei Baumpflanzungen und Fassadenbegriinungen.

Gebdude, Lagerplatze und Parkpldtze sind durch Bepflanzungen ins
Landschaftsbild einzugliedern. Mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungs-
plan, der sich auf das Konzept der Gemeinde abstiitzt, einzureichen.

Bau- und Zonenreglement
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Art. 10
Sonderbauzone Eglis-
berg

SE

Art. 11
Erganzungsbestim-
mungen Weilerzonen
We

2

Der Bepflanzungsbereich ist fiir Baumreihen und Alleen entlang von
Strassen reserviert.

Fir das Arbeitsgebiet Moos erldsst der Gemeinderat einen Richtplan.
Darin werden insbesondere die Erschliessung, die haushélterische und
effiziente Nutzung der Flachen, die landschaftliche Eingliederung, die
Gestaltung und Aufwertung des Zonenrandes sowie die Koordination
allfalliger Nutzungskonflikte geregelt. Einzelbauvorhaben sowie Gestal-
tungs- und Bebauungspldne haben sich an den Richtplan zu halten. Zur
Sicherung des Richtplanes kann der Gemeinderat einen Gestaltungs- oder
Bebauungsplan verlangen.

Die Sonderbauzone Eglisberg dient dem Erhalt und der angemessenen
Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebs.

In der Sonderbauzone Eglisberg darf nur im Rahmen eines Gestaltungs-
planes gebaut werden. Die Nutzung, Baumasse, sowie Art und Lage der
Gebdude werden in diesem unter Beriicksichtigung einer guten Eingliede-
rung in die Landschaft festgelegt.

Der Gemeinderat stiitzt sich bei der Genehmigung des Gestaltungsplanes
und der Erteilung von Baubewilligungen auf die Empfehlungen der Bau-
beratung.

Nutzungserweiterungen diirfen gegeniiber der bestehenden Situation zu
keinen wesentlich erhéhten Emissionen fiihren.

Gegenliber der bestehenden Situation darf eine zusatzliche Hauptwohn-
einheit mit einer zusatzlichen Kleinwohnung bis zu 3 Zimmern erstellt
werden.

Neue Bauten miissen mit den bestehenden Bauten eine gestalterische
Einheit bilden.

Die Weilerzone St. Ottilien soll als Wallfahrtsort und landwirtschaftlicher
Weiler erhalten und aufgewertet werden.

Die Weilerzone Allmend bezweckt die Erhaltung und qualitatsvolle
Gestaltung der landlichen Kleinsiedlung. Der landliche Siedlungscharakter
ist zu erhalten. Der Abbruch von Altbauten ist bewilligungspflichtig.

Massvolle Vergrésserung von bestehenden Wohn- und Okonomiegeb&u-
den sowie die Umnutzung von nicht mehr landwirtschaftlich genutzten
Okonomiegeb&uden ist gestattet, sofern sie nicht dem Wohnzweck die-
nen und keine erheblichen Mehremissionen erzeugt werden. Grossere
Lager- oder Abstellplatze im Freien sind nicht gestattet.

Neubauten, Ersatz-, Um- und Anbauten, sowie die Aussenrdume sind so
zu gestalten, dass sie sich in die bauliche und landschaftliche Umgebung
eingliedern und in der Weilerzone St. Ottilien in Bezug zum Kulturobjekt
den Ort aufwerten. Das Beratungs- und Beurteilungsverfahren gemass
dem Kontrollbereich Ortsbild (Art. 16 BZR) ist in beiden Weilerzonen fiir
alle baulichen Veranderungen anzuwenden.
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Art. 12
Erganzungsbestim-
mungen Zone fiir 6f-
fentliche Zwecke
OeZ

Art. 13
Ergdanzungsbestim-
mungen Zone fiir
Sport- und Freizeitan-
lagen

SpF

Art. 14
Erganzungsbestim-
mungen Griinzone
Gr

1I.

Art. 15
Landwirtschaftszone
Lw

1 Die Zone fiir offentliche Zwecke ist fiir vorhandene und kiinftige offentli-
che Bauten und Anlagen bestimmt, fir die ein voraussehbares Bediirfnis
besteht.

2 Die Zone fiir offentliche Zwecke umfasst:

a) Schul-, Sport- und Freizeitanlagen, Feuerwehr- und Zivilschutzanlage
b) Kirche, Kapelle, Friedhof, Pfarrhaus, Kaplanei
c) Schul- und Freizeitanlagen (Parz. 402, 1020)

d) Offentliche Bauten und Anlagen mit Zentrumsfunktion (Parz. 322,
326)

Nutzungen in den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen umfassen:
a) Milimoos: Sport- und Freizeitanlagen

b) Dorf: Spiel- und Freizeitanlagen, Familiengdrten. Eingeschossige
Kleinbauten sind fiir 6ffentliche oder gemeinschaftliche Anliegen zu-
lassig.

1 Die Griinzone bezweckt innerhalb des Siedlungsgebietes:

a) Die Freihaltung von Bachufern, Waldréndern und Feldgehdlzen vor
Bauten, Anlagen und Lagerplatzen; Fusswege sind gestattet.

b) Den Umgebungsschutz des Schlosses Buttisholz.

c) Die Hochwasserentlastung des Milibachli mit Teilverlegung entlang
der Arigstrasse. In dieser Griinzone sind das Gewdssergerinne und
die Zugange zu den geplanten Bauten zugelassen.

2 Die bestehenden privaten Bauten auf den Parz. 343, 352 und 945 diirfen

belassen und unterhalten werden. Der Besitzstand in Gebaudekubatur
und Gebdudeausmass bleibt gewdhrleistet. Die Nutzung und die Gebau-
demasse von Um- und Neubauten legt die zusténdige Stelle von Fall zu
Fall fest (siehe auch BZR Art. 16 Kontrollbereich Ortsbild).

Nichtbauzonen

1 Fir die Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und die bundesrechtli-
chen Vorschriften.

2 Neue landwirtschaftliche Produktionsanlagen sind in der Regel im hofna-

hen Bereich anzusiedeln.

3 Die zustandige Stelle legt im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen die

Bauvorschriften im Einzelfall fest. Die zustdndige Stelle achtet darauf,
dass Standort, Gestaltung und Material von Bauten und Anlagen sich in
die bestehenden Hofbauten und die Landschaft gut eingliedern.

4 Terrainveranderungen, Begradigungen von Waldrédndern sowie Verande-

rungen von Bachldufen und andere Massnahmen dirfen nicht zu einer
okologischen Verarmung der Landschaft filhren (massgebend ist die je-
weilige Spezialgesetzgebung, u. a. Forst- und Wasserbaugesetz).

Bau- und Zonenreglement
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II1.

Art. 16
Kontrollbereich Orts-
bild (Erweiterte Orts-
bildschutzzone iiber-
lagert)

KB

Art. 17
Freihaltezone
Fr

Art. 18
Naturschutzzone
Na

2

Die Landwirtschaftszone ist der Larmempfindlichkeitsstufe III zugewie-
sen.

Schutzzonen

In der Umgebung und innerhalb der im Zonenplan bezeichneten Kontroll-
bereiche haben sich alle Bauvorhaben (Neu-, Um- und Anbauten) und die
Umgebungsgestaltung ins gewachsene Ortsbild einzufiigen.

Der Abbruch von Altbauten ist bewilligungspflichtig. Die Abbruchbewilli-
gung wird erst erteilt, wenn eine Baubewilligung fiir einen Ersatzbau vor-
liegt, mit Ausnahme fiir Bauten, deren Abbruch aus Griinden des Orts-
bildschutzes erwiinscht ist.

Der Gemeinderat stiitzt seinen Entscheid tiber Bauvorhaben und Abbri-
che auf das Gutachten eines Fachgremiums gemadss Art. 45 Abs. 3 BZR.

Die Erarbeitung des Baugesuchs soll friihzeitig in Koordination mit den
zustandigen kommunalen Stellen erarbeitet werden. Es wird das folgende
Vorgehen empfohlen:

a) Die Bauherrschaft orientiert den Gemeinderat iber ihre Absichten. Sie
erkundigt sich vor der Projektierung miindlich oder schriftlich tiber die
Méglichkeiten von baulichen Verdnderungen.

b) Der Gemeinderat erteilt schriftlich Auskunft zu den gestellten Fragen
sowie zu allféllig bereits bekannten oder zu erwartenden Rahmenbe-
dingungen fiir das Vorhaben. Die Auskunft ist fiir Dritte nicht verbind-
lich.

An die Gestaltung der Bauten und deren Umgebung sind erhdhte Anfor-
derungen zu stellen. Eine Baubewilligung wird nur erteilt, wenn ein posi-
tives Gutachten eines neutralen Fachgremiums vorliegt (Art. 45 Abs. 3
BZR).

Der Gemeinderat kann zum Schutz oder zur Verbesserung des klein- und
grossraumigen Ortsbildes Ausnahmen von den Vorschriften des Bau- und
Zonenreglements bewilligen (z.B. Reduktion der Verkehrsflachen und
Abstellpldtze, wenn dadurch wichtige Griin- oder Freiflachen zweckent-
fremdet wirden, Abweichungen gegeniiber den Larmschutz- und War-
meschutzanforderungen bei schiitzens- oder erhaltenswerten Gebauden
USW.).

Die Freihaltezone dient der Freihaltung und Aufwertung. Sie Uberlagert
die Landwirtschaftszone.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen ist nicht zuldssig. Lager, Ablage-
rungen, anderweitige Terrainveranderungen und Veranderungen, die zur
Verarmung des Landschaftsbildes beitragen, sind nicht gestattet.

Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz empfindlicher Lebensrdume
von Pflanzen und Tieren (Auflistung im Anhang V).

Bestehende Bauten dirfen unterhalten werden, soweit sie die zu schiit-

zenden Lebensrdume nicht beeintréchtigen. Umbauten, Erweiterungen,
Zweckanderungen und Neubauten sind nicht zulassig.
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Art. 19
Ubriges Gebiet C
UeG-C

Art. 20
Schutzzone
Geomorphologie
Geo

Art. 21
Naturobjekte (He-
cken, Feldgehdlze,
Uferbestockungen,
Einzelbdaume)

Art. 22
Siedlungsdurchgrii-
nung

Art. 23

Schutzzone Archéaolo-
gie

SchA

Nicht zuldssig sind insbesondere Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschiittungen, Materialablagerungen und -abbau, die dem Schutzziel
widersprechen), Entwdsserungen, die Erstellung neuer Wege und Leitun-
gen, die Beseitigung markanter Gehdlzgruppen, die Aufforstung, das
Beweiden sowie das Ausbringen von Diingern oder anderen Hilfsstoffen,
wie Herbizide oder Pestizide. Der frilhest mdgliche Schnittzeitpunkt fiir
Trockenstandorte ist der 1. Juli und fiir Feuchtstandorte der 1. Septem-
ber.

Pflege- und Schutzvorschriften legt der Gemeinderat in Form von Verein-
barungen mit den Grundeigentiimern oder in Verfiigungen und Verord-
nungen fest (Pflegepldne gemdss § 27 des kantonalen Gesetzes Uber den
Natur- und Landschaftsschutz). Er kann im Rahmen der Pflegepléne Ab-
weichungen von Abs. 3 bewilligen.

Die Naturschutzzone ist der Larmempfindlichkeitsstufe III zugewiesen.

Das Ubrige Gebiet C umfasst die Flichen, die nach der Verordnung zum
Schutze des Soppensees und seiner Ufer geschiitzt sind.

Das Ubrige Gebiet C ist der Larmempfindlichkeitsstufe III zugewiesen.

In der Schutzzone Geomorphologie sind die geologisch-geomorphologi-
schen Objekte wie Moranen, Drumlins, Rundhdcker, Schmelzwasserrin-
nen, Toteisldcher und dergleichen in ihrer Ganzheit zu erhalten. Bauten
und Anlagen sind zuldssig, wenn sie ausserhalb der Geo-Elemente liegen
und sich gut ins Gelénde einpassen. Landschaftspragende Terrainveran-
derungen im Bereich der Geo-Elemente sind nicht zuldssig.

Die Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind gemdss der kant.
Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen
geschiitzt (SRL Nr. 717).

Die in den Zonenplanen eingetragenen markanten Einzelbdume sind

geschiitzt. Bei einer Beseitigung aus zwingenden Griinden (Krankheit,
Alter, Gefahrdung) regelt die zustandige Stelle die Ersatzpflanzung.

Im Zonenplan sind spezielle Bereiche festgelegt, in welchen im Rahmen
von Bauvorhaben neue Hecken, Randbepflanzungen, Einzelbaume oder
Alleen zu schaffen sind. Die zustandige Stelle legt im Baubewilligungs-
verfahren die Details fest.

Der Gemeinderat erldsst Richtlinien tber die Begriinung, insbesondere
des Arbeitsgebietes.

Fir die Schutzzone Archdologie ist das Gesetz liber den Schutz der
Kulturdenkméler anzuwenden.

Die Schutzzone Archéologie ist einer anderen Nutzungszone iberlagert.
Neue Fundstellen sind der zusténdigen Stelle zu melden.

Vor Bodeneingriffen jeglicher Art ist die Bewilligung der Kantonsarchaolo-
gie einzuholen.

6.

Hinweis auf PBG

7.

Hinweis auf PBG

Art. 24
Bebauungsplan

Art. 25

Erganzende Gestal-
tungsplanbestimmun-
gen

Bebauungsplan

§ 65 Zweck

§ 66 Form und allgemeiner Inhalt

§ 67 Besonderer Inhalt

§ 68 Verhaltnis zu Zonenplan sowie Bau- und Zonenreglement

§ 69 Planungsverfahren

§ 70 Rechtswirkung

§ 71 Kosten

Gestaltungsplan

§ 72 Zweck

§ 73 Form und Inhalt

§ 74 Gestaltungsplanpflicht

§ 75 Verhaltnis zu Nutzungsplanen und zum Bau- und Zonenregle-
ment

§ 76 Modell und Profile

§ 77 Auflageverfahren

§ 78 Behandlung der Einsprachen, Entscheid, grundbuchliche Be-
handlung

§ 79 Kosten

§ 80 Geltungsdauer

Fir den Erlass von Bebauungsplanen ist in Abweichung zu § 17 PBG der
Gemeinderat zustandig.

Die Minimalflache fiir einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und
Bau- und Zonenreglement im Rahmen von § 75 Abs. 2 und 3 PBG abge-
wichen werden kann, betragt in der W2 fiir bereits weitgehend tberbaute
Areale (Nachverdichtung) 2'000m?, fiir noch nicht weitgehend iiberbaute
Areale 4'000m>. In allen iibrigen Zonen betragt die Minimalflache 4000m?.

Mit Ausnahme in der 3-geschossigen Wohnzone dicht W3D kann der

Gemeinderat - unter Vorbehalt von Abs. 4 - folgende Abweichungen von

der Geschosszahl und der Ausniitzungsziffer gewahren (vgl. § 75 Abs. 2

PBG):

a) Gestaltungsplane ohne Erarbeitung in einem Konkurrenzverfahren: in
allen Bauzonen kein zusatzliches Vollgeschoss, Erhéhung AZ bis zu
5%.

b) Gestaltungsplane mit Erarbeitung in wettbewerbsahnlichem Verfah-
ren: in allen Bauzonen ein zusatzliches Vollgeschoss, Erhéhung AZ bis
zu 15%.

Die zustdndige Stelle kann Abweichungen je nach dem Masse gewdhren,
in dem die Qualitdtsanforderungen gemass § 75 PBG erfilllt sind.

In allen Zonen ist ein zusatzliches Vollgeschoss nur als ausgebautes
Dachgeschoss gestattet und zu gestalten.
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Art. 26
Gestaltungs- und
Bebauungsplanpflicht

Der Gemeinderat kann einen Gestaltungsplan, der innert 8 Jahren seit
dem Inkrafttreten nur zu einem geringen Teil zur Ausfiihrung gelangte,
aufheben oder {iberarbeiten lassen. Im Ubrigen vergl. § 80 PBG.

Im Rahmen von Gestaltungspldnen sind die wesentlichen Massnahmen
zur landschaftlichen und ortsbaulichen Eingliederung und Begriinung von
Bauten und Anlagen sowie der Gestaltung von Freifldchen, von Ver-
kehrsanlagen und Terrainveranderungen und der Begriinung darzustellen.
Mindestens 10% der Arealflachen sind als allgemeine Griin- und Frei-
raumflachen festzulegen. Deren Gestaltung und Unterhalt sind verbindlich
zu regeln.

Baubewilligungen in Gebieten, welche die Mindestflache geméss Art. 25
BZR aufweisen, diirfen in der Regel nur aufgrund eines Gestaltungsplanes
erteilt werden, sofern kein Bebauungsplan vorliegt (vgl. § 74 Abs. 3 PBG).
Dies gilt auch bei Bewilligungen fiir wesentliche bauliche Anderungen.

Im Zonenplan sind spezielle Gebiete mit einer Gestaltungs- oder Bebau-
ungsplanpflicht belegt. Diese Baugebiete sind besonders exponiert und
erfordern beziiglich Gestaltung, Bepflanzung und Erschliessung eine be-
sonders sorgfaltige Planung. Hier kann der Gemeinderat fiir die Erar-
beitung des Planes ein Konkurrenzverfahren verlangen. Die Gemeinde
kann sich an diesen Kosten beteiligen.

Der Gemeinderat kann bauliche Anderungen, angemessene Erweiterun-
gen sowie ausnahmsweise Neubauten von der Gestaltungs- oder Bebau-
ungsplanpflicht befreien, wenn die baulichen Massnahmen von unterge-
ordneter Bedeutung sind und kein Prajudiz fir allfdllige spatere Bebau-
ungs- und Gestaltungspldne geschaffen wird.

8.

Hinweis auf PBG

Teil B

Hinweis auf PBG

Teil C

Hinweis auf PBG

Hinweis auf PBG

II1.

Hinweis auf PBG

Art. 28
Abstellflachen fiir
Fahrzeuge, Ersatzab-
gaben

Planungszone

§ 81 Zweck

§ 82 Zustandigkeit
§ 83 Geltungsdauer
§ 84 Verfahren

§ 85 Rechtswirkung

Landumlegung und Grenzregulierung

§ 86-101 Landumlegung
§ 102-104  Grenzregulierung

Ubernahmepflicht, Entschidigungen
und Beitrdage

§ 105 Pflicht zur Ubernahme von Grundstiicken
§ 106-108  Entschadigungen
§ 109-112  Beitrdge

Bauvorschriften

Allgemeine Bestimmungen

§ 113 Beniitzung 6ffentlichen Grundes

§ 114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund; vorbereitende
Handlungen

§ 115 Strassenbenennung, Hausernummerierung

§ 116 Reklameverordnung

Erschliessung

§ 117 Grundsatz

§ 118 Zufahrt

§ 119 Ausfahrten, Ausgénge und Garagenvorplatze

Bei allen Bauten ist fiir ausreichende Abstellflachen fiir Motorfahrzeuge
und Fahrrader auf privatem Grund zu sorgen. Die Anzahl der erforderli-
chen Abstellplatze ergibt sich aus der Tabelle im Anhang I.

Bei Umbauten, die eine erweiterte Nutzung zulassen oder bei Nutzungs-
anderungen, ermittelt sich der Bedarf an Abstellpldtzen gemass Abs. 1.

Wenn durch die Abstellflachen die Freiflachen zu stark beschnitten oder
unerwiinschte Immissionen auf einzelne Wohnungen verursacht werden,
kann der Gemeinderat die unterirdische Anlegung von Abstellflachen ver-
langen.

Art. 27 Ein Konkurrenzverfahren liegt vor, wenn
Konkurrenzverfahren a) wenigstens drei Projektentwiirfe von voneinander unabhdngigen Ver-
fassern vorliegen,

b) der Gemeinderat und allenfalls weiter von ihm bestimmte Fachgre-
mien an der Vorbereitung des Konkurrenzverfahrens und an der Ju-
rierung dieser Projektentwiirfe beteiligt sind.

13. Juni 2008 15/53

13. Juni 2008

16/53



Bau- und Zonenreglement

Bau- und Zonenreglement

II1.

Hinweis auf PBG

Art. 29
Strassenabstand

VI.

Hinweis auf PBG

Art. 30
Dachgestaltung

(siehe auch PBG und BZR
Anhang II)

Der Gemeinderat kann die Anzahl der zu erstellenden Parkplatze herab-
setzen oder deren Erstellung ganz untersagen (siehe auch § 94 StrG).

Kann aus einem zwingenden Grund die erforderliche Anzahl Abstellplatze
nicht realisiert werden, so ist die zusténdige Stelle befugt, fiir die fehlen-
de Anzahl eine einmalige, zweckgebundene Ersatzabgabe zu verlangen
(siehe auch § 95 StrG).

Die Ersatzabgabe betrdgt pro fehlenden Abstellplatz Fr. 4'200.00 (Stand
2005). Dieser Ansatz wird vom Gemeinderat alle 5 Jahre dem Ziircher
Index der Wohnbaukosten angepasst. Die Ersatzabgabe ist mit dem Ein-
tritt der Rechtskraft der Baubewilligung zu bezahlen.

Besucherparkpldtze miissen als solche fiir die Besucher der entsprechen-
den Liegenschaften gekennzeichnet sein und dirfen nicht durch ander-
weitige Sondernutzungsrechte reserviert werden.

Abstdnde
§ 120-129  Grenzabstand
§ 130-132  Gebdudeabstand
§ 133-134  Ausnahmen Grenz- und Gebdudeabsténden
§ 135 Strassenabstand
§ 136 Waldabstand
§ 137 Gewasserabstand

Die Strassenabstande richten sich nach §§ 84 ff des Kantonalen Strassen-
gesetzes (StrG) und nach dem Strassenreglement der Gemeinde Buttis-
holz.

Vollgeschoss, Gebaude- und Firsthéhe

§ 138 Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
§ 139 Berechnung der Hohenmasse

Dacher haben sich in Form, Farbe und Gestaltung in die Dachlandschaft
einzuordnen. Mit Ausnahme der Arbeitszone ist bei Dachern bis 10° Nei-
gung und mit einer Flache von mehr als 40 m2 mindestens die Gebaude-
grundflache zu begriinen. Ausgenommen davon sind begehbare Terras-
sen sowie Flachen fiir Anlagen der Energiegewinnung.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen in ihrer gesamten Lange nicht
mehr als 2/5 der zugeordneten Fassadenldnge betragen, wenn die zulds-
sige Zahl der Vollgeschosse erreicht ist. Vorbehalten bleiben die Sonder-
regelungen fir die Kernzone.

Wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ausgeschopft, gelten fiir die
Dach- oder Attikageschosse die nachfolgend aufgefiihrten Regeln:

Dachgeschosse mit Sattel- und Walmdachern:

a) In allen 2-geschossigen Wohnzonen gilt eine Kniestockhéhe von 1.50
m und eine Dachfirsthéhe von 4.00 m. In allen Ubrigen Zonen gilt ei-
ne Kniestockhéhe von 1.00 m und eine Dachfirsthéhe von 5.00 m.

V.

Hinweis auf PBG

Art. 31
Antennen /
Parabolspiegel

Art. 32
Terrainveranderun-
gen, Stiitzmauern
(siehe auch BZR Anhang
1)

2

b) Der Dachfirst ist bei allen Dachformen mindestens 2.50 m hinter die
Fassade des Vollgeschosses zuriickzusetzen.

Dachgeschosse mit Pultddchern:

c) Fur Dachgeschosse mit Pultdéchern gilt eine Kniestockhdhe von
héchstens 2.50 m und eine Dachfirsthdhe von héchstens 3.50 m.

d) Dachgeschosse mit Pultddchern miissen an einer Fassadenfront um
mindestens 2.50 m zuriickversetzt sein, in Hanglagen betrifft dies die
talseitige Fassade.

Attikageschosse mit Flachdachern:

Attikageschosse mit Flachdach miissen an einer Fassadenfront um
mindestens 2.50 m zurilickversetzt sein, in Hanglagen betrifft dies die
talseitige Fassadenfront.

Allgemein geltende Massvorschriften:

a) Fassaden von Dachgeschossen mit Pultddachern oder Attikageschos-
sen dirfen nicht an die entsprechende Fassade des Vollgeschosses
gestellt werden, wenn das UG dieser Fassade im Mittel mehr als 1.20
m sichtbar ist.

b) Bei Flachdachbauten darf die geschlossene Briistung die zuldssige
Gebaudehdhe um héchstens 1.20 m lberschreiten.

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

§ 140 Eingliederung, Begriinung

§ 141 Gebaude- und Grundstiickunterhalt

§ 142 Schutz bedeutender Gebaude und historischer Ortskerne
§ 143 Antennen und vergleichbare Anlagen

Aussenantennen und Parabolspiegel fiir den Radio- und Fernsehempfang
sowie fiir Funkzwecke beddirfen einer Bewilligung und diirfen in der Kern-
zone und in Schutzzonen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréach-
tigen. Im Ubrigen gilt PBG § 143.

Im Kontrollbereich Ortsbild dirfen Aussenantennenanlagen nicht erstellt
oder ersetzt werden.

Terrainverdnderungen sind auf das Minimum zu beschrénken. Das
gestaltete Terrain darf das gewachsene um nicht mehr als 1.50 m Uber-
ragen.

Im Grenzbereich gilt fir Stitzmauern und mauerartige Bdschungen § 126
PBG. Bdschungen haben gegeniiber der Grenze einen Abstand von 30 cm
einzuhalten.

Stlitzmauern und mauerartige Bdschungen haben innerhalb der Gelande-
norm folgende Masse einzuhalten. Als mauerartige Boschung (z.B. Lof-
felsteinmauer) gilt eine Geldndegestaltung mit einer Neigung von mehr
als 60°.

- ab gewachsenem Terrain max. Hohe 1.50 m
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Art. 33
Wertvolle Bauten und
Objekte

- ab tiefer gelegtem Terrain max. Héhe 2.00 m

Horizontal gestaffelte Stiitzmauern und mauerartige Béschungen miissen
um das Mass ihrer Hohe zurlickversetzt werden.

Bei Terrassenhdusern dirfen Stiitzmauern bei der seitlichen Terrainges-
taltung eine Hohe von max. 3.00 m aufweisen.

Nicht sichtbare Untergeschosse gemdss PBG § 138 sind allseits in einem
Abstand von 3.00 m ab Fassade des sichtbaren Untergeschosses anzu-
schiitten. Die Anschiittungen sind zu begriinen oder begehbar zu gestal-
ten. Stitzmauern missen zur Fassade des sichtbaren Untergeschosses
einen Abstand von mind. 3.00 m aufweisen.

Bei Vorliegen besonderer Umstdnde kann die zustdndige Stelle bei
architektonisch guter Umsetzung und gut in die Landschaft eingepasster
Umgebungsgestaltung in Abweichung zu Abs. 3 hohere Stiitzmauern und
mauerartige Boschungen zulassen.

Die zustandige Stelle fiihrt ein Bauinventar. Die darin enthaltenen Bauten
und Objekte werden in die folgenden Kategorien eingeteilt:

a) schiitzenswert

b) erhaltenswert

c) Baugruppen

Die Bauten und Objekte sind im Zonenplan orientierend dargestellt. Das
Inventar wird den Eigentiimern der Bauten und Objekte erdffnet.

Fir die Bauten und Objekte der Kategorie «schiitzenswert» und fir
Bauten und Objekte innerhalb von «Baugruppen» gilt das Verfahren ge-
mass kantonalem Gesetz liber den Schutz von Kulturdenkmélern. Zu-
standig fiir diese Bauten und Objekte ist die kantonale Denkmalpflege.

Die Bauten und Objekte der Kategorie «erhaltenswert» sind von kommu-
naler Bedeutung. Fir sie gilt ausserhalb der Baugruppen folgendes Ver-
fahren:

a) Beabsichtigt die Grundeigentiimerschaft, eine solche Baute oder ein
Objekt zu verandern oder zu beseitigen, kiindigt er dies der zustdndi-
gen Stelle an.

b) Die zustandige Stelle entscheidet, wieweit Schutzmassnahmen ge-
rechtfertigt und tragbar sind. Sie kann eine «erhaltenswerte» Baute
oder ein Objekt auch aus dem Bauinventar entlassen. Die zustdndige
Stelle stiitzt ihren Entscheid auf die Anhérung der Grundeigentiimer-
schaft und die Anhdrung von Fachleuten.

c) Die zustandige Stelle entscheidet (iber allfdllige Schutzmassnahmen
und allfdllige finanzielle Beitrdge im Rahmen von Vertragen mit der
Grundeigentiimerschaft oder mit Verfiigungen.

Die nahere Umgebung der «schiitzenswerten» und «erhaltenswerten»
Bauten und Objekte ist so zu gestalten, dass diese in ihrem Situations-
wert nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Kénnen Bauten und Objekte innerhalb von «Baugruppen» vollstandig
ersetzt werden, so diirfen sie erst abgebrochen werden, wenn die Bau-
bewilligung fiir den allfélligen Ersatzbau vorliegt. Vorbehalten bleibt der
friihzeitige Abbruch aus Griinden der Sicherheit.

Bau- und Zonenreglement

13. Juni 2008

19/53

Art. 34
Aussichtspunkte

Art. 35
Orts- und Land-
schaftsbild

VI.

Hinweis auf PBG

Art. 36
Gefahrenzonen Allge-
meine Bestimmungen

Die in den Zonenpldnen eingetragenen Aussichtspunkte (Verzeichnis im
Anhang VII) sind zu erhalten und diirfen durch bauliche Anlagen nicht
beeintrachtigt werden. Der Zugang ist zu gewahrleisten.

Bauliche und landschaftliche Veranderungen im Gemeindegebiet sind so
zu gestalten, dass sie siedlungsbaulich und architektonisch in einer qua-
litdtsvollen Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung ste-
hen.

Die Gemeinde erdffnet einen Fonds zur Unterstiitzung und Forderung der
Ortsbildpflege. Der Gemeinderat kann Beitrdge an ortsbildgerechte bauli-
che Massnahmen leisten. Er erlasst dariiber Richtlinien.

Sicherheit

§ 145 Allgemeines

§ 146 Gefahrdete Gebiete

§ 147 Brandmauern

§ 149 Seilbahnen und Skilifte

Gefdhrdete Gebiete gemédss § 146 PBG sind in kommunalen Gefahrenkar-
ten vermerkt. Sie bezeichnen insbesondere Gebiete, welche durch Uber-
schwemmungen, Ubersarungen, Erosion oder Rutschungen gefihrdet
sind.

Die Gefahrenkarten liegen bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht auf.
Der Perimeter der Gefahrenkarten und die festgelegten Gefahrenzonen
sind im Zonenplan dargestellt.

Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, welche nur mit sichernden
Massnahmen (iberbaut werden dirfen. Die Bestimmungen der Gefahren-
zonen gehen jenen der von ihnen iiberlagerten Zonen vor.

Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainver-
anderungen, sind folgende Grundsdtze zu beachten: Die einwirkenden
Gefahrenprozesse diirfen das Gebdudeinnere nicht beeintrachtigen. Fir
die Intensitaten, z. B. die Einwirkhdhe, sind die Intensitdtskarten fiir sehr
seltene Ereignisse (100 bis 300 Jahre) massgebend.

Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat die vorgesehenen
Schutzmassnahmen im Baubewilligungsverfahren zu Gberpriifen und all-
fallig notwendige Auflagen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Ge-
fahrensituationen Nutzungseinschrankungen erlassen. Ausnahmen von
Bestimmungen dieses Artikels kénnen gewdhrt werden, wenn aufgrund
realisierter Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt oder reduziert
werden konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben Mass-
nahmen getroffen werden, welche eine Gefahrdung des Gebietes nach-
haltig aufheben.

Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehenen Massnahmen sind im
Baugesuch darzustellen und zu begriinden.
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Art. 37
Gefahrenzone Was-
sergefahren Gefah-
renstufe 2

G-Wa2

Art. 38
Gefahrenzone Was-
sergefahren Gefah-
renstufe 3

G-Wa3

Art. 39
Gefahrenhinweiszone
Wassergefahren
GH-Wa

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind Verbesserungen geméss
den verlangten Massnahmen im Rahmen der Verhéltnisméassigkeit vor-
zunehmen.

Die Gefahrenstufe Wassergefahren Gefahrenstufe 2 (blaue Gefahren-
stufe) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Uberschwemmung,
Ubersarung und Erosion mittel gefihrdetem Gebiet (Gefihrdung durch
Gewasser).

Uber Einwirkhdhen und notwendige bauliche Massnahmen erlédsst der
Gemeinderat erganzende Bestimmungen.

Die Gefahrenzone Gefahrenstufe 3 (gelb-blaue Gefahrenstufe) dient dem
Schutz von Sachwerten in durch Uberschwemmung, Ubersarung und
Erosion gering gefahrdetem Gebiet (Gefdhrdung durch Gewasser).

Uber Einwirkhdhen und notwendige bauliche Massnahmen erldsst der
Gemeinderat ergénzende Bestimmungen.

Die Gefahrenhinweiszone (gelbe Gefahrenstufe) bezeichnet Gebiete mit
geringer Gefahrdung durch Wassergefahren.

Da der Schutz der Gebaude haufig mit einfachen Massnahmen realisiert
werden kann, wird dem Bauherrn empfohlen, die Gefédhrdung gemadss
Auflagen in den Gefahrenzonen zu eliminieren.

Die vorhandenen Einwirkungshéhen und Prozessintensitaten konnen den
massgebenden Intensitatskarten (Gefahrenkarten bei der Gemeindever-
waltung) entnommen werden.

VII.

Hinweis auf PBG

Art. 40
Spielplatze, Ersatzab-
gabe

Art. 41
Kehrrichtabfuhr und
Containerplitze

Art. 42
Entwdasserung /
Versickerung

Art. 43
Einstellraume fiir
Fahrrader / Kinder-
wagen

Art. 44
Bauen in larmbelaste-
ten Gebieten

Schutz der Gesundheit

§ 150 Baustoffe

§ 151 Beniitzung der Bauten und Anlagen
§ 152 Besonnung

§ 153 Belichtung und Beliiftung

§ 154 Raummasse

§ 155 Isolationen

§ 156 Ausnahmen

§ 157 Behindertengerechtes Bauen

§ 158-159  Spielplatze und Freizeitanlagen
§ 160-161  Immissionsschutz

§ 162 Bezug von Neubauten

Die Ersatzabgabe betragt je 100m2 Bruttogeschossflache Fr. 1'000.00
(Stand 2005). Der Ansatz wird alle fiinf Jahre nach dem Ziircher Index
der Wohnbaukosten angepasst. Im Ubrigen gilt § 158 und 159 PBG.

Auf privatem Grund sind unmittelbar an der Strasse gelegene Abstell-
plétze fiir Kehrichtgebinde und Container zu schaffen, die fiir die Keh-
richtabfuhr gut zuganglich sind.

Bei bestehenden Bauten oder besonderen ortlichen Verhaltnissen kann
die zustandige Stelle die Anlegung von gemeinsamen Sammelpldtzen und
-einrichtungen an geeigneter Lage verlangen.

Pldtze sind, soweit mdglich und unter Vorbehalt von entsprechenden
gewasserschutzrechtlichen Bestimmungen und Auflagen, wasserdurch-
lassig zu gestalten.

Im Weiteren wird auf das Siedlungsentwdsserungsregelement der
Gemeinde Buttisholz verwiesen.

In Mehrfamilienhdusern sind in Verbindung zum Treppenhaus geniigend
grosse und von aussen ohne Treppe (z.B. mit Rampe) gut zugangliche
Einstellrdume fiir Fahrrédder und Kinderwagen zu erstellen.

In larmbelasteten Gebieten sind im Rahmen von Bewilligungen Massnah-
men notig, um die Grenzwerte gemdss Eidg. Larmschutzverordnung
(LSV) einzuhalten (siehe Bestimmungen von Art. 29 — 31 LSV). Ein Ges-
taltungsplan oder eine Baubewilligung fiir Gebdude mit larmempfindlicher
Nutzung kann erst nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises
erstellt werden.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht eingehalten
werden, so ist das liberwiegende Interesse auszuweisen und der Dienst-
stelle Umwelt und Energie ein Gesuch um eine Ausnahmebewilligung
gemass Art. 30 LSV bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzurei-
chen.
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VIII.

Hinweis auf PBG

IX.

Hinweis auf PBG

X.

Hinweis auf PBG

XI.

Hinweis auf PBG

XII.

Hinweis auf PBG

Teil E

Hinweis auf PBG

3 Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, besteht

keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

Bei Baugesuchen entlang der Kantonsstrasse ist aufzuzeigen, wie der
Immissionsgrenzwert eingehalten werden kann.

Bei Neuerschliessungen und Gestaltungsplénen entlang der Kantons-

strasse muss aufgezeigt werden, dass der Planungswert eingehalten
werden kann.

Energie

8§ 163 Ausniitzung der Energie

§ 164 Isolation gegen Warmeverlust

§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fernheizanlagen
Hochhduser

§ 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen

§ 167 Besondere Voraussetzungen

§ 168 Profile

Einkaufs- und Fachmarktzentren

§ 169 Begriffe

§ 170 Anforderungen an Einkaufs- und Fachmarktzentren
§ 171 Besondere Anforderungen am Einkaufszentren

§ 172 Ausnahmen

§ 173 Planungskosten

Camping

§ 174 Campieren

§ 177 Fahrende

Bestandesgarantie und Bauvorhaben ausser-
halb der Bauzonen

§ 178 Bestandesgarantie innerhalb der Bauzonen

§ 180 Bundesrechtliche Ausnahmen fiir Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen

§ 181 Kantonalrechtliche Ausnahmen fiir Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzonen

§ 182 Zustandigkeit, Verfahren

Bewilligung und Baukontrolle

§ 184-205  Baubewilligung und Baukontrolle

Bau- und Zonenreglement
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Teil F

Hinweis auf PBG

Teil G

Hinweis auf PBG

Art. 45
Zustindige Behorde

Art. 46
Ausnahmen

Art. 47
Gebiihren

Rechtsschutz
§ 206 Rechtsmittel
§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis

Aufsicht, Vollzug, Strafen

§ 208 Aufsicht

§ 209 Wiederherstellung des gesetzméssigen Zustandes

§ 210 Einstellung von Bauarbeiten

§ 211 Anmerkung offentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen
§ 212 Kosten

§ 213 Strafbestimmung

§ 214 Anzeigepflicht

Die Aufsicht (iber das Bauwesen obliegt dem Gemeinderat. Der Vollzug
des PBG und dieses Reglements obliegen der zustdndigen Stelle.

Zur Beurteilung schwieriger Planungs-, Bau- und Nutzungsfragen kann
der Gemeinderat auf Kosten des Gesuchstellers neutrale Fachleute bei-
ziehen.

Der Gemeinderat setzt fiir Beratungs- und Beurteilungsaufgaben der
baulichen Verdnderungen im Kontrollbereich des Ortsbildes ein Fach-
gremium ein. Das Vorgehen und Verfahren ist nach Absprache mit der
kantonalen Denkmalpflege in einer Richtlinie zu regeln.

Bei wichtigen Fragen des Natur- und Landschaftsschutzes holt die
zustandige Stelle ein Gutachten der zustdndigen Kantonalen Dienststelle
(8§ 2 der Kant. Natur- und Heimatschutzverordnung) ein.

Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements kann der Gemeinde-
rat in Erganzung von § 37 PBG bewilligen,

a) wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offensicht-
lich unzweckmassigen Lésung fihren wiirde,

b) sowie fiir offentliche und im &ffentlichen Interesse stehende Bauten
und Anlagen,

c) wenn dadurch eine siedlungsbaulich und architektonisch qualittsvol-
lere Losung erreicht werden kann.

Die Baukontrolle wird nach Aufwand verrechnet. Die zustdndige Stelle
erhebt von den Gesuchstellern fiir die Priifung der Baugesuche eine Ge-
biihr von 2 %o der mutmasslichen Baukosten, mindestens aber Fr.
100.00. Bei ausserordentlichem Aufwand fiir die zusatzlich vom Gesetz
verlangten Nachweise erhoht sich die Gebiihr entsprechend dem zusatz-
lichen Zeitaufwand. Im vereinfachten Baubewilligungsverfahren kann die
zustandige Stelle die Gebiihr reduzieren.
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Art. 48
Wiederherstellung des
vorschriftsgemassen
Zustandes, Einstellung
der Bauarbeiten

Teil H

Hinweis auf PBG

Art. 49
Strafbestimmungen

Art. 50
Inkrafttreten

2 Ergibt sich nach Festsetzung der Gebdudeversicherungssumme eine

Differenz zu den fir die Gebiihrenberechnung zugrunde gelegten Bau-
kosten, kann eine entsprechend korrigierte Rechnung gestellt werden.

Fir die Priifung von Gestaltungsplénen und Beurteilungen von Baugesu-
chen durch Fachleute erhebt die zustdndige Stelle eine Gebiihr, die sich
nach Zeitaufwand berechnet. Die zustandige Stelle kann angemessene
Kostenvorschiisse verlangen.

Weitere im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben anfallende Arbeiten
werden nach Aufwand berechnet.

Die Vorschriften des PBG Uber die Wiederherstellung des gesetzmassigen
Zustandes und die Einstellung der Bauarbeiten gelten auch fiir die Mass-
nahmen gemdss Vorschriften dieses Reglements.

Schlussbestimmungen

§ 215-221  Anderung bisherigen Rechts
§ 222-223  Aufhebung bisherigen Rechts
§ 224-227  Ubergangsbestimmungen

Die Vorschriften des PBG (iber Strafen (§ 213), die Strafbestimmungen
des Bundesgesetzes uber den Natur und Heimatschutz (Art. 24) und des
Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz (§ 53) gelten auch fiir
die Vorschriften dieses Reglements.

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort
oder schwer beschadigt wird gemdss § 53 Abs. 1 des Gesetzes liber den
Natur- und Landschaftsschutz (NLG) mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr
oder Geldstrafe bis zu 100'000 Franken bestraft. In leichten Fallen oder
wenn die Taterschaft fahrldssig handelt, ist die Strafe Busse bis zu 40'000
Franken.

Wer die Vorschriften in den Artikeln 18, 19, 21 BZR verletzt, wird gemass
§ 53 Abs. 2 NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu
5'000 Franken bestraft.

Dieses Reglement tritt nach der Annahme durch die Einwohnergemeinde
mit der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft. Es ersetzt das Reg-
lement vom 10. Januar 1979 und die seither erfolgten Anderungen.

Alle zur Zeit des Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Baugesuche sind
nach den neuen Vorschriften zu beurteilen.

Das Bauvolumen der nachfolgenden rechtsgiiltigen Bebauungs- und
Gestaltungspldne, sowie Bebauungskonzepte bleibt gewahrleistet, auch
wenn damit die zonengemasse AZ oder aGF (berschritten ist:

genehmigt am Anderungen

Bebauungsplan
Dorf — Sud 12.12. 1994 keine

Bau- und Zonenreglement
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Gestaltungsplan

Furti Std 06. 02. 1975 21.05.92/04.11.99
Milacher 04. 07. 1975 keine
Kappeliacher /

Gustibergstrasse 26. 09. 1996 keine
Langacher 07. 10. 2005 keine
Gassmatt 28. 10.2005 keine
Bebauungskonzept

St. Ottilienstrasse 46 — 56 22. 04. 2005 keine

Buttisholz, den 28. November 2007

Namens der Gemeindeversammlung:

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

sig. Josef Huber sig. Reto Helfenstein

Vom Regierungsrat genehmigt am 13. Juni 2008 mit RRE Nr. 698
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ANHANG BAU- UND ZONENREGLEMENT

UBERSICHT

I Berechnung der erforderlichen Parkplatze
II Dachgestaltung

III  Terrainveranderungen

v Firsthdhen W2L Sebaldmatt

Vv Naturschutzzonen

VI Naturobjekte

VII  Aussichtspunkte

VIII Archdologische Fundstellen

ANHANG I: Berechnung der erforderlichen Parkplitze

1 Parkplatz fiir Bewoh-

1 Parkplatz fiir Be-

1 Parkplatz fiir Besu-

Nutzungsart ner pro schiftigte®) pro cher u. Kunden pro
Keine
75 m? aGF
h (Garagenvorplatz aus-
EFH (Toml-'I:lE)s%r 2 Parkfelder nahmsweise anrechen-
pl bar)
85 m? aGF Total:
Wohnungen (min. aber 1 Parkplatz 10 % der Bewohner-
pro Wohnung) parkpldtze
Mansarden, Angestell- pro 2 Betten Keine

tenhaus

bzw. 1 Zimmer

Alterswohnungen') 2-3 Wohnungen 800 - 1000 m? aGF
Biiro, Labor, Praxen 75 m? aGF 150 m? aGF
Lagerrdume, Archive 300 m? aGF

Laden 150m? aGF 75 m? aGF
E:r?rikation, Werkstat- 100 m? aGF 500 m? aGF
Restaurants, Café 25 Sitzplatze 4 Sitzplatze

Hotel, Pensionen

12 Betten

4 Betten und 1 Car-
parkplatz pro 50 Bet-
ten?)

Kulturrdume, Saalbau-
ten, Unterhaltungsstat-

ten etc.

10 Sitzplatze

1) Alterswohnungen o6ffentlichrechtlicher Kdrperschaften und Alterswohnungen, deren Verbilligung der
Gesetzgebung uber die Wohnbauférderung entspricht.

2) Fiir jeden erstellten Carparkplatz miissen 4 Personenwagenparkplatze weniger erstellt werden.

3) Den Bedarf an Parkplatzen fiir Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, die den oben auf-
gefiihrten Nutzungsarten nicht eindeutig zugewiesen werden kénnen, legt die zustandige Stelle von
Fall zu Fall anhand der VSS-Normen fest.
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ANHANG II: Art. 30 Dachgestaltung

Abs. 2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen in ihrer gesamten Lange nicht mehr als 2/5 der zugeordneten
Fassadenldnge betragen, wenn die Zahl der Vollgeschosse erreicht ist. Vorbehalten bleiben die Sonder-
regelungen fiir die Kernzone.

[ 1 | [1s | | Lo 28
: : | L i ! gt : £
OKF._ Boden | OKF_ Baden | " OKF Boden
111 (Fassadenlinge) 11 (Fassadenlinge) 111 (Fassadenlinge)
Abs, 3 Wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ausgeschopft, gelten fiir die Dach- oder

Attikageschosse folgende Masse:

Dachgeschosse mit Sattel- und Walmdachern

a) In der Zone W2 gilt eine Kniestockhdhe von 1.50 m und eine Dachfirsthéhe von 4.00 m. In allen
ibrigen Zonen gilt eine Kniestockhdhe von 1.50 m und eine Dachfirsthdhe von 5.00 m.

b) Der Dachfirst ist bei allen Dachformen mindestens 2.50 m hinter die Fassade des Vollgeschosses zu-
rlickzuversetzen.

Zone W2 Uebrige Zonen
First mind. 2.50 m

First mind. 2.50 m

Dachfirsthahe
max. 5.00 m
DG i Kniestockhdhe
Dachfirsthdhe I - max. 1.50 m
M . Knlestockhéhe
DG VG
= max. 1.50 m
V6 |ve
VG VG

Dachgeschosse mit Pultdiachern

c) Fur Dachgeschosse mit Pultddchern gilt eine Kniestockhdhe von hoéchstens 2.50 m und eine
Dachfirsthdhe von hdchstens 3.50 m.

d) Dachgeschosse mit Pultddchern missen an einer Fassadenfront um mind. 2.50 m zurlckversetzt
sein, in Hanglagen betrifft dies die talseitige Fassade.

Bau- und Zonenreglement
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mind. 2.50 m
Dachfirsthéhe
max. 3.50 m Kniestockhohe
DG mit Pultdach max. 2.50 m
VG

Wenn UG im Mittel
mehrals 1.20 m
liber gewachsenem VG Gewachsnenes oder
oder tiefer gelegtem tiefer gelegtes Termrain

Terrain, dann
uG

Attikageschosse mit Flachdachern

Attikageschosse mit Flachdach missen an einer Fassadenfront um mindestens 2.50 m zuriickversetzt
sein, in Hanglagen betrifft dies die talseitige Fassadenfront.

mind. 2.50 m
max. 3 m gemass

Briistung i § 139 Abs. 2 PBG
max. 1.20m | | Attika

VG
Wenn UG mehr
als 1.20 m Gber VG
gewachsenem | Gewachsenes oder
oder tiefer | tiefer gelegtes Terrain
gelegtem Terrain,
dann uG

Abs. 4 Allgemein geltende Massvorschriften

a) Fassaden von Dachgeschossen mit Pultdéchern oder Attikageschossen dirfen nicht an die entspre-
chende Fassade des Vollgeschosses gestellt werden, wenn das UG dieser Fassade im Mittel mehr als
1.20 m sichtbar ist.

b) Bei Flachdachbauten darf die geschlossene Bristung die zuldssige Gebaudehdhe um hdchstens 1.20
m Uberschreiten.

mind. 2,50 m
| DG mit Pultdach | DG | max. 1.20 m=1
ve | VG wenn max,
Wenn UG im Mittel zuldssige Ge-
mehr als 1.20m biudehdhe er-
iiber gewachsenem | VG | Gewachsnenes oder VG reicht, dann
oder tifer gelegtem tiefer gelegtes Terrain

Terrain, dann
uG
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ANHANG III: Art. 32 Terrainveranderungen, Stiitzmauern ANHANG 1IV: Firsthohen Wohnzone W2L Sebaldmatt

Abs. 3 Stiittzmauern und mauerartige Béschungen / Gelindenorm (geméss aufgehobenem Bebauungsplan)
Stutzmauern und mauerartige Béschungen Parzellen-Nr. bisher bestehende Firsthdhe3
667 8m
Y 1164 12m
e \\\ 1165 12m
~ 1166 9m
Dachgeschoss A 1167 9m
1168 12m
Vollgeschoss iigg 13 m
St Unter- oder — %%;% 18 m
utzmauer e
oder mauerartige - — /\Vlﬂgisc@is'” - 1173 10m
Boschungi/ e Untergeschoss %%;‘51 %% m
- — . 1176 10m
o Diiare 1177 8m
von Stiitzmauel 1178 7m
min. 3.00 m 1179 10m
1180 7m
1182 10m
1185 8m
Geléandenorm 1186 8m
1187 6m
_ . 1188 6m
Breite >= Héhe L 1189 6m
1192 11m
- 1193 11m
: 1194 11m
oM\ — 1195 8m
et 1T b 1196 8m
qen@™T ! \\ Hohe H 1209 10m
- T S max. 1226 7m
- Y 200m 1227 7m
- — Texal 1228 7m
Hshe max. T e 1229 7m
200m T g 1230 10m
P 1231 10m
- 1232 10m
1233 8m
1240 7m
1241 7m
3 Mit Erhdhungsméglichkeiten nach Art. 8 Abs. 3 BZR
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ANHANG V: Naturschutzzonen

Naturschutzzonen von iibergeordneter Bedeutung

Gebiet Soppisee (Kantonale Schutzverordnung)
1. Feuchtgebiet Hetzliger Moos

2. Weiher Voremwald

Naturschutzzonen von kommunaler Bedeutung
3. Hochstauden-, Kleinseggenried Hetzligerwald

4. Hochstauden-, Grossseggenried

5. Weiher/Schilfréhricht Mittelarig

6. Pioniervegetation/Schotteraufschluss Sandblatte
7. Hittenweid

Bisher bekannte Fledermausstandorte
Kirche Buttisholz

Kapelle St. Ottilien

Miilacher

St. Ottilien

Schulhaus Buttisholz

Obersagen

(LRI: Lebensrauminventar)

LRI-Nr.

(F 30, 31 und 32)
(F73)

(F43)
(F38)
(F6)
(L1
(K 34)

ANHANG VI: Naturobjekte

Naturobjekte (markante Einzelbdume)

LRI-Nr. Baumart
K3 Linde
K128 Linde
K132 Linde
K150 Linde
K151 Bergahorn-Allee
K152 Linde
K161 2 Linden
K184 11 Bergahorne
K204 Eiche
K213 maéchtige Linde
K216 Linde
K221 5 méchtige Eichen
K229 Linde
K236 Linde
Eiche

(LRI: Lebensrauminventar)

Ort, Flurname

Ober-Gattwil

Buchwaldli ob Schwande
bei Helgenstockli Soppisee
Dorf (Post)

Dorf

Gasshof

Gluggere

Stalte - St. Ottilien

zwischen Schweikhiisere und
Rothwald

Schloss
Schloss/Luternauerfeld
Stock

Kapelle Mariahilf
Allmend

Chriizacher
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ANHANG VII: Aussichtspunkte

g bh W N =

Jagerhitte
Meienberg

Berghof

Neubdihl
Dammbacher Héhe

ANHANG VIII: Archdologische Fundstellen

1 Spanere (Waldrand) Bronzebeil, friihbronzezeitlich
2 Pfarrgarten Vorgdngerbauten der heutigen Kirche,
Kirche rémische Miinzen, Kalkofen
3 Engelwart unterirdischer Gang
4  Soppisee Silexsplitter
5  Soppisee Maueriiberreste der Burg (der Herren von Soppensee)
6 St Ottilien Uberreste Grundmauern, Grundriss Vorgangerkapelle (1572),
Miinzfunde (Murbacherpfennig)
7  Gluggere vermutetes Massengrab von 1375
8  Ober-Gattwil rém. Miinze
9  Ober-Gattwil-Moos Silexpfeilspitze
10 Buechwaldli ob Schwande ehemaliger Wachturm
11 Soppenseemoos Steinzeitliche Siedlungsstellen
12 Soppensee Parzelle Nr. 708 Steinzeitliche Fundstelle
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Bebauungsplan
Baulinienplan
Ortskern

Bebauungsplanvorschriften

Beschlossen von der Gemeindeversammliung
am 12, Dezember 1994

Genehmigt vom Regierungsrat
am 6. Februar 1996; RRE Nr. 259
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Inhaltsverzeichnis

I. Geltungsbereich und Zweck
Art. 1 Geltungsbereich Bebauungsplan
Art. 2 Baulinienplan
Art. 3 Zweck

II. Allgemeine Bestimmungen zum Bebauungsplan

Art. 4  Bestandteile des Bebauungsplanes
Art. 5 Verhdltnis zum Bau- und Zonenreglement
Art. 6  Baulinien
Art. 7 Vorbaulinie
Art. 8 Baubegrenzungslinien
Art. 9 Gestaltungsrichtplanbereiche
1

0 Dachgestaltung/Bauvolumen
III. Bestimmungen zu den Bauten und Standorten

Art. 11 1. Geschiitzte Bauten (Kulturobjekte)
2. Erhaltenswerte Bauten (Eigenwert)
3. Bauten an wichtigem Standort (Situationswert)
4. Ubrige Bauten
5. Neubauten, Um- und Anbauten
6. Abbruch

IV. Bestimmungen zu Verkehr, Parkierung und Umgebungsgestaltung

Art. 12 Verkehrsflachen

Art. 13 Mischverkehrsflachen

Art. 14 Trottoirflachen, Fusswege und Platze
Art. 15 Parkierungsflachen

Art. 16 Umgebungsgestaltung

Art. 17 Aussenraumkonzept Kern Sid

V. Besondere Bestimmungen zum Kerngebiet Siid und zu den Baubereichen

Art. 18 Grundlage

Art. 19 Baubereiche Hauptbauten
Art. 20 Nebenbauten

Art. 21 Baubereich A

Art. 22 Baubereich B

Art. 23 Baubereich C

Art. 24 Baubereich D

VI. Ausfiihrungs- und Schlussbestimmungen

Art. 25 Bauberatung und Beurteilung
Art. 26 Inkrafttreten

Anhdnge A, B und C

Die Gemeinde Buttisholz erlasst, gestuitzt auf §§ 17 und 65 ff. des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) und Art. 36 des Bau- und Zonenreglementes unter Vorbehalt
eidgendssischen und kantonalen Rechts, folgende

Bauvorschriften fiir den
Bebauungsplan/
Baulinienplan Ortskern
Buttisholz

I. Geltungsbereich und Zweck

Geltungsbereich
a) Bebauungsplan

b) Baulinienplan

Zweck

Art. 1

Die Vorschriften gelten innerhalb des im Bebauungsplan Mst
1:1000 bezeichneten Perimeters. Der Bebauungsplan umfasst die
gesamte Dorfkernzone, Dorfzone I, Dorfzone II, Wohnzone Dorf
und angrenzende Teile der dreigeschossigen Wohn- und Gewerbe-
zone und der Zone fir 6ffentliche Zwecke.

Art. 2

Uber den Perimeter des Bebauungsplanes hinaus sind entlang
wichtiger Strassen Baulinien gemass Art. 6 festgelegt.

Art. 3

Der Bebauungsplan und die Bauvorschriften bezwecken die
Erhaltung der raumlichen und baulichen Eigenarten und eine ge-
ordnete Entwicklung und Aufwertung des Ortskerns als attraktives
Zentrum. Alle baulichen Veranderungen sollen den vorhandenen
Qualitaten des Ortsbildes, der Bausubstanz und der Aussenraume
Rechnung tragen.

II. Aligemeine Bestimmungen zum Bebauungsplan

Bestandteile des
Bebauungsplanes

Art. 4

Als Bestandteile des Bebauungsplanes gelten:
- Bebauungsplan-Vorschriften
- Bebauungsplan Mst 1:1000 (inkl. Baulinienplan)
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Verhaltnis zum
Bau- und
Zonenreglement

Baulinien

Vorbaulinie

Baubegrenzungslinien

Folgende Planungsinstrumente sind im Anhang aufgefiihrt:
- Anhang A: Gestaltungsrichtplan

Kernbereich Siid

A1l- 1. Etappe

A 2 - Vollausbau

A 3 - Skizzen Baubereiche

- Anhang B: Gestaltungsrichtplanbereiche I - IV

- Anhang C: Richtlinie Kontrollbereich Ortsbild (gemadss
BZR Art. 55 Abs. 3)

Art. 5

Die Bestimmungen des Bau- und Zonenreglementes gelten
erganzend.

Art. 6

! Die im Bebauungsplan und Baulinienplan eingetragenen Baulinien
legen im Sinne von § 31 PBG die Bebaubarkeit der Grundstiicke
und den Abstand zu Strassen und Gewdssern fest.

2 Vorbauten diirfen die Baulinien im Sinne und nach Massgabe von
§ 120 Abs. 3 PBG und § 84 Abs. 3 des Strassengesetzes (vorsprin-
gende Gebdudeteile wie Dachvorspriinge, Balkone, Erker usw.)
Uberragen.

3 Innerhalb der Dorfkernzone sind Bauten mit der Fassade auf die
Baulinie zu stellen (gilt auch fiir Baubereich A). Bei erhaltenswer-
ten Bauten und Bauten am wichtigen Standort, kann der Gemein-
derat geringe Abweichungen bewilligen.

Art. 7

Die Vorbaulinie umfasst bestehende Gebaudeteile, die iber die
Baulinie im Unterabstand stehen.

Renovationen ohne Verdanderungen an der Aussenhiille sind ohne
Revers gestattet.

Neubauten miissen hinter die ordentliche Baulinie gestellt werden.

Art. 8

! Die Fassade der Bauten ist innerhalb der Baubegrenzungslinien
zu stellen (Baubereiche).

Vorbauten diirfen die Baulinien im Sinne und nach Massgabe von
§ 120 Abs. 3 PBG und § 84 Abs. 3 des Strassengesetzes (vorsprin-
gende Gebdudeteile wie Dachvorspriinge, Balkone, Erker usw.)
Uberragen.

Neue Hochbauten im Kernbereich Sid sind nur innerhalb dieser
Baubereiche gestattet.

2 Die Baubereichsbegrenzungen gehen den allgemeinen Grenz-,
Gebaude- und Strassenabstandsvorschriften vor.
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Gestaltungsricht-
planbereiche

Dachgestaltung/
Bauvolumen

® Fiir Parkierungsanlagen sind im Kernbereich Siid spezielle Baube-
reiche bezeichnet.

Art. 9

Im Bebauungsplan sind Bereiche bezeichnet, fiir welche der
Gemeinderat noch genauere Gestaltungskonzepte oder Richtpldane
ausarbeiten lasst.

Im Anhang B sind die generellen Uberbauungsvorstellungen
umschrieben, die bei spateren Umgestaltungsabsichten zu konkre-
tisieren sind.

Bereich I: (Kirche West, P-Hirschen, Kreuzung)

Bereich II: (Post-Mihlebereich)

Bereich III:  Alleebereich

Bereich IV:  Hinterdorf/Sagerei Tschopp (siehe auch Anhang A/
Vollausbau)

Art. 10

! Die Dachgestaltung und Dachaufbauten haben sich nach den
ortstypischen Merkmalen zu richten und sind architektonisch quali-
tatsvoll zu gestalten.

2 Die bestehenden Dachgesimse- und Firsthéhen miissen bei Neu-
und Umbauten, bei Bauten Nummer 1, 2 und 3 (Art. 11), in der
Regel beibehalten werden.

3 Dachfldchenfenster sind nur vereinzelt bei Neubauten gestattet.

* Fir die Baubereiche A + B sind die entsprechenden detaillierten
Dachvorschriften massgebend.

II1. Bestimmungen zu den Bauten und Standorten

Bauten und Standorte

Art. 11

1. Geschiitzte Bauten (Kulturobjekte geméss BZR Art. 46).
Diese Bauten sind gemdss tibergeordneter Unterschutzstellung
oder aus kommunaler Sicht in ihrem Erscheinungsbild sowie in
ihrer Baustruktur und Bausubstanz am Standort zu erhalten.

2. Erhaltenswerte Bauten (Eigenwert).
Die erhaltenswerten Bauten sind zum Schutze des Ortsbildes an
ihrem Ort zu belassen. Erneuerungen sowie geringfiigige Ver-
anderungen koénnen bewilligt werden, wenn dies dem Ortsbild-
schutz, der Wohnhygiene oder anderen wichtigen Gesichts-
punkten dient.
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3. Bauten an wichtigem Standort (Situationswert).

Die Erhaltung dieser Gebaudestandorte und Bauvolumen ist aus
der Sicht des Ortsbildes erwiinscht.

Bei Um- und Ersatzbauten ist der Stellung, dem Geb&udeprofil
und dem Erscheinungsbild besondere Beachtung zu schenken.
Es sind auch Standorte und Baullicken bezeichnet, die mit der
Zeit im Interesse des Ortshildes / Strassenbildes wieder ge-
schlossen werden sollen (siehe Gestaltungsrichtplanbereiche).

4, Ubrige Bauten.
Ein allfalliger Um- und Ersatzbau dieser Gebdude sind in Stel-
lung, Gebaudeprofil und Erscheinungsbild gut in das bestehen-
de Ortsbild einzufiigen.

5. Neubauten Um- und Anbauten.
Ersatz-, Um- und Neubauten sind in einer sinnvollen Verbin-
dung von ortstypischen Eigenarten und qualitatsvoller architek-
tonischer Gestaltung zu erstellen.
Im Kernbereich Siid legen Baubereiche die genauere bauliche
Umgestaltung und Entwicklung des Ortsbildes fest.

6. Abbruch.
Der Abbruch von Gebduden und Bauteilen sowie von baulichen
Bestandteilen der Umgebung (Brunnen, Treppen, Vorgarten
usw.) ist bewilligungspflichtig. Eine Abbruchbewilligung fiir
Hauptbauten darf nur erteilt werden, wenn fiir die entstehende
Baullicke ein rechtskraftig genehmigtes Projekt vorliegt.

IV. Bestimmungen zu Verkehr, Parkierung und Umgebungsgestaltung

Verkehrsflachen fiir
den motorisierten
Verkehr

Mischverkehrs-
flachen

Art. 12

Alle Hauptverkehrs- und Verbindungsstrassen dienen zugleich der
allgemeinen Erschliessung und Zufahrt im Ortskerngebiet. Ver-
kehrsberuhigende Gestaltungen gemdss dem kommunalen Ver-
kehrsrichtplan sind zu beriicksichtigen.

Als Hauptverkehrs- und Verbindungsstrasse sind gemass Verkehrs-
richtplan folgende Strassen bezeichnet:

a) Kantonsstrasse Gluggere - Nottwil

b) Gemeindestrasse Kreuz - Diisselihus
(Unterallmendstrasse)

¢) Offentliche Quartierstrasse Hinterdorf.

Art. 13

! Erschliessungsstrassen sind in der Regel als Mischverkehrs-
flaichen zu gestalten (Benltzung durch alle Verkehrsteilnehmer
und Fussganger mdglich).
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Trottoirflachen,
Fusswege und Plitze

Parkierungsflachen

Umgebungsgestaltung

2 Die Kernerweiterung Siid wird (iber drei Erschliessungsstiche
erschlossen.

Art. 14

! Die Verhaltnisse fiir die im Plan festgelegten Fusswege und
Platze regelt der Gemeinderat nach einem einheitlichen Gestal-
tungskonzept durch Grundbucheintrag im Baubewilligungsverfah-
ren.

? Die Fusswege und Platze sind &ffentlich zugénglich sowie teilwei-
se fir interne Zubringerdienste und Notzufahrten vorgesehen. Im
Kernbereich Sud ist der Richtplan (Anhang A: Aussenbereiche) zu
beachten.

Art. 15

' Fir Kurzparkierer sind in Geschaftsndhe, wenn méglich,

zusammengefasste und nur in geringer Zahl Parkplatze gestattet,
wenn sie das Ortsbild und die Freifldchen nicht storen. Die weite-
ren erforderlichen Parkpldtze fiir Besucher und Bewohner sind
abzugelten und zusammengefasst an geeigneten Standorten zu
erstellen (gemdss BZR Art. 39).

2 Im Bebauungsplan sind Standorte fiir Parkplatze bezeichnet,
welche im Zusammenhang mit 6ffentlichen und privaten Nutzun-
gen als zusammengefasste Ersatzparkplatze zu realisieren sind
(siehe Art. 24 Baubereich D).

% Oberirdische (neue) Parkflichen sind gemass Bebauungsplan im
Kernbereich Siid vorgesehen.

a) Parz. 388

b) Parz. 390.

* Unterirdische Parkgeschosse sind so zu projektieren, dass Parkie-
rungsflachen zusammengefasst, resp. etappenweise mit angren-
zenden Grundstlcken erweitert werden kdénnen.

a) Parz. 388, 389, 383 + 384

b) Parz. 390, 389 + 392.

> Parkgeschosse und zusammengefasste Parkplatze sind (iber ge-
meinsame Ein- und Ausfahrten mdglichst direkt zu erschliessen.

Art. 16

Die privaten Freiflachen sind vorwiegend als Grinflachen und
Vorgarten zu gestalten oder entlang den Strassen nach einem ge-
meinsamen Gestaltungskonzept zusammen mit den offentlichen
Freiflachen (Trottoir und Platze) zusammenzufassen.

Grinflachen und Vorgarten sind in genauer Abgrenzung zu den
offentlichen Flachen sowie in der Gestaltung im Rahmen der Bau-
bewilligung festzulegen.

An geeigneter Lage sind Kinderspielplatze zu gestalten.
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Aussenraumkonzept
Kernbereich Siid

Art. 17

Die im Richtplan (Anhang A) bezeichneten Aussen- und
Griinbereiche sind zu beachten und haben wegleitenden Charak-
ter. Von ihnen darf abgewichen werden, wenn im Rahmen der
Detailprojekte eine gleichwertige Begriinungsvariante realisiert
wird.

V. Besondere Bestimmungen zum Kernbereich Siid und zu den Baubereichen

Grundlage

Baubereiche
Hauptbauten

Nebenbauten

Baubereich A

Art. 18

! Die Umgestaltung im Bereich der leerstehenden Scheunen und
die verbesserte Zentrumsnutzung der Anbauten im Gebiet Dorf-
kernzone Siid wird im Bebauungsplan detaillierter geregelt. Als
«Kernbereich Siid» werden die Wohnzone Dorf und die stidseitigen
Hauptbauten inkl. Anbauten verstanden.

2 Das Projekt aus dem Studienauftrag «Kernbereich Siid» von Li-
scher + Lauber + Gmiir, Luzern, dient als Richtplan des vorliegen-
den Bebauungsplanes und hat bei der Beurteilung von Bauprojek-
ten wegleitenden Charakter (siehe Anhang A).

3 Spatere Erweiterungen der Wohnzone Dorf und des Bebauungs-
planes haben sich nach diesem Gesamtkonzept (Vollausbau) zu
richten.

Art. 19

Der Bebauungsplan legt fiir Hochbauten Baubereiche A-C fest.

Art 20

Ausserhalb  der  Baubereiche kann der  Gemeinderat
ausnahmsweise kleinere eingeschossige Nebenbauten zur Gestal-
tung und Belebung der Freirdume bewilligen, sofern sie keine an-
rechenbare Nutzung enthalten und nicht der Garagierung dienen
(siehe Anhang A: Richtplan Aussenbereiche).

Art. 21

! Der Baubereich A ist fiir die Erweiterungen von Zentrums-
nutzungen und als klar erkennbarer Anbau zu den bestehenden
Hauptbauten festgelegt. Fir die Nutzung ist Gewerbe und Dienst-
leistung vorgesehen, um zur Aufwertung der Zentrumsfunktion
beizutragen.

Im Obergeschoss sind Wohnungen zuldssig.
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2 Es gelten folgende Bauvorschriften im Baubereich A:

Die Baubereiche sind zweiseitig mit zwingenden Gestaltungs-
baulinien bezeichnet. Die Geb&dudefluchten sind auf der gesam-
ten Lange auf diese zwingenden Baufluchten zu stellen (ausge-
nommen sind Dachvorspriinge, Aussentreppen und kleine Ram-
pen).

Grenzabstédnde unter 4.00 m bedirfen der Zustimmung des
Nachbars.

Der Verbindungsteil zwischen Bereich A (Anbau) und dem
Hauptbau dient der Erschliessung und Verbindung (Treppen,
Durchgénge, Korridore).

Auf der Slidseite ist ein Baubereich fiir das Obergeschoss von
2.00 m Breite fiir Auskragungen festgelegt.

Gestattet sind hdchstens 2 Vollgeschosse mit insgesamt max.
6.60 m Gebaudehdhe.

Das Untergeschoss darf hdchstens um das selbe Mass des be-
stehenden Hauptbaues in Erscheinung treten.

Wenn das Untergeschoss weniger als beim Hauptbau in Er-
scheinung tritt, darf die Differenz zur Gebaudehthe gezahlt
werden, hdchstens aber um 1.00 m.

Die Firsthohe des Pultdaches oder die Briistungshéhe bei Dach-
terrassen vom Anbau A (inkl. Verbindungsteil und Auskra-
gungsbereich) darf nicht héher sein als die Traufhtéhe vom
Hauptbau. Ausgenommen sind die Parzellen 374, 378, 379 und
391. Auf diesen Parzellen diirfen die Anbauten A die oben um-
schriebenen Maximalmasse betragen (siehe Anhang A 3c,

A 3d).

Es ist kein Dachgeschoss und nur ein minimaler, konstruktiv
bedingter Kniestock zuldssig. Die Aufbauten fiir Lichteinlass
dirfen hochstens 1.60 m betragen (Lichtkuppel oder Shed
etc.).

In Abgrenzung zum Hauptbau sind Flachdacher und nach Su-
den abfallende Pultddcher gestattet (gemdss Plananhang A).
Die max. Dachneigung betragt 14°, ausser bei speziellen Licht-
einlassen (z.B. Sheddach).

Auf Dachterrassen diirfen leichte, offene Aufbauten (Pergola
etc.) errichtet werden (Baubereich A und Verbindungsteil).

Die Fassaden sind im Erscheinungsbild der Leichtbauweise zu
erstellen.
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Baubereich B

Art. 22

! Der Baubereich B ist fiir die Gebdudewohnzeilen festgelegt. Die
Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohnzone Dorf.

2 Es gelten folgende Bauvorschriften im Baubereich B:

- Grenzabstande unter 4.00 m bedirfen der Zustimmung des
Nachbars.

- Vorgeschrieben sind 3 Vollgeschosse.

- Das Untergeschoss darf nicht liber das gewachsene Terrain
treten, ausser um bestehende Terrainunterschiede auszuglei-
chen.

- Das Dachgeschoss darf nicht ausgebaut werden. Erlaubt sind
Nebenrdume wie z.B. Estrich- und Abstellrdume. Die Dachfirst-
hoéhe betragt hdchstens 3.20 m.

- Esist nur ein minimal, konstruktiv bedingter Kniestock zuldssig.

- Vorgeschrieben ist ein durchgehendes symmetrisches Sattel-
dach. Ausnahmsweise sind auch zwei getrennte Baukdrper ges-
tattet, dessen Abstand mit der Bauberatung festzulegen ist.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Aus-
genommen sind Liftaufbauten im Zwischenbereich.

- Pro Gebdudezeile sind 3 (2 bei getrennten Baukdrpern) trans-
parente und sichtbare Zwischenbereiche als Durchgangs- und
Erschliessungszone von 6.00 m Breite ber alle drei Geschosse
vorzusehen.

Diese Zwischenbereiche kénnen Abstellrdume, Treppenhaus, Lift
und in den Obergeschossen auf der Ost- und Westseite zusatzlich
private Balkone enthalten. Ausnahmsweise diirfen die Zwischenbe-
reiche auf 4.50 m verkleinert werden. Sie diirfen in diesem Fall nur
mit Treppen und Balkonen (ohne Lift und Nebenrdume) belegt
werden und miissen transparent und sichtbar bleiben und diirfen
nicht geschlossen werden.

- Diese Zwischenbereiche kdénnen teilweise transparent verglast
werden.

- Die einzelnen Gebdudezeilen kénnen in Etappen erstellt wer-
den, wobei auf der Nordseite begonnen werden soll.

- Die minimale Ausniitzung pro Gebdudezeile, die realisiert wer-
den muss, betragt 540 m? BGF.

- Die Bauweise und Materialwahl ist jeweils auf die zwei zusam-
mengehodrenden Bauten pro Erschliessungseinheit einheitlich zu
gestalten.
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Art. 23
Baubereich C Der Baubereich C ist fir eingeschossige Nebenbauten bestimmt,
die folgende Nutzungen enthalten diirfen:

- Abstellrdume fiir Abfall und Sammelgut
- Einstellrdaume fiir Velos

- Weitere Gemeinschaftseinrichtungen

- Treppenaufgdnge von der Tiefgarage.
Art. 24

Baubereich D Der Baubereich D ist fiir unterirdische Parkgeschosse festgelegt.
Auf der Tiefgarage sind zusatzliche oberirdische Parkplatze, vor
allem fiir Besucher und Kunden, anzuordnen (gemass Anhang A).
Die nordlichen oberirdischen Parkfelder und die Tiefgaragen-
abfahrt sollen mit einem leichten Dach tiberdeckt werden.

VI. Ausfiihrungs- und Schlussbestimmungen

Art. 25

Bauberatung und
Beurteilung Alle baulichen Verdnderungen sind gemdss BZR Art. 26
(Kontrollbereich Ortsbild) und BZR Art. 55 Abs. 3 zu behandeln.

Art. 26

Inkrafttreten Diese Bestimmungen treten mit der regierungsratlichen Genehmi-
gung in Kraft.

Alle zur Zeit des Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Baugesu-
che sind nach den neuen Vorschriften zu beurteilen.

Von der Gemeindeversammlung beschlossen am: 12. Dezember 1994
Namens der Gemeindeversammlung:
Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

sig. Bernhard Peterhans sig. Isidor Stadelmann

Vom Regierungsrat genehmigt am: 6. Februar 1996; RRE Nr. 259
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Anhang A

Gestaltungsrichtplan Kernbereich Siid

Al- 1.Etappe
A 2 - Vollausbau
A 3 - Skizzen Baubereiche

Diese Plangrundlagen kénnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Anhang B

Gestaltungsrichtplanbereiche I-IV

Bereich 1

Bereich II

Bereich III

Der heute vorwiegend durch Verkehrsflichen und Par-
kierungsanlagen belegte Bereich zwischen den beiden Gasthausern
leidet an einem Mangel raumlicher und gestalterischer Qualitaten.
Im Zuge einer allfélligen Neugestaltung ist den Beziehungen zum
Alleebereich, zu den Aussenrdaumen der Gasthduser und zum
Gasshof spezielle Bedeutung zu schenken. Der Bereich sollte als
offentlicher Bereich konzipiert werden und konnte allenfalls eine
geniigende offentliche Parkierung aufnehmen, ebenso ware an
dieser Lage mit einem neuen Verkehrskonzept das Problem der
offentlichen Bushaltestelle zu Uberpriifen.

Die heutige Situation ist als Kopf des gesamten Alleebereiches von
zentraler Bedeutung. Es gilt, bei kiinftigen Veranderungen diesem
Umstand durch eine sorgféltige Planung entsprechend Rechnung
zu tragen. Dabei sollte vor allem die Aussenraumgestaltung und
die Volumetrik neuer Baukdrper (z.B. dem Postgebdude, das etwas
unglinstig steht) ein besonderes Augenmerk geschenkt werden.
Der Baum, der in der Achse der Allee steht, ist zu erhalten. Die
Mdglichkeit einer Busschlaufe wéare gegebenenfalls zu priifen.

Der Alleebereich ist wichtigster Teil des Dorfbildes, das als von
nationaler Bedeutung eingestuft ist. Es gilt, den Baumbestand und
den Dorfbach mit den verschiedenen Ubergangen integral zu er-
halten; wobei die nachtraglichen Verbreiterungen der Autolber-
gange bei einer allfdlligen neuen L&sung der Busfiilhrungen gege-
benenfalls reduziert werden kdnnten. Die heutige unbefriedigende
Gestaltung der Platzbeldge muss mit der nétigen Sorgfalt tber-
dacht werden. Dabei sollten die ehemaligen Vorzonen der einzel-
nen Gebdude wieder zu einem wichtigen Element der Platzgestal-
tung werden.

Bereich IV

Das Gebiet bildet den wichtigen, sidseitigen Abschluss des
Dorfkernes und schliesst unmittelbar an die neu geplante Bebau-
ung der Kernzone Sid an. Diesem Ubergang zur Bebauung ent-
lang der Strecke St. Ottilien-/Hinterdorfstrasse ist bei einem allfal-
ligen Wegfall des Sagereibetriebes entsprechend Rechnung zu
tragen. Den charakteristischen Eigenschaften der Bebauung ent-
lang der St. Ottilien-/Hinterdorfstrasse wie der neu geplanten Be-
bauung Kernbereich Siid kommt eine bestimmende Bedeutung zu,
sowohl beziiglich typologischer und volumetrischer Merkmale wie
auch in Bezug auf neue Nutzungen.
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Richtlinien

iiber die Bauberatung im Kontrollbereich Ortsbild Buttisholz

Der Gemeinderat Buttisholz erlasst gestitzt auf Art. 25, 55 Abs. 3 des Bau- und
Zonenreglementes (BZR) vom 12. Dez. 1994 und gestitzt auf Art. 4 der Bauvorschriften fiir den
Bebauungsplan und Baulinienplan Ortskern vom 12. Dez. 1994 folgende Richtlinien zur
Bauberatung im Kontrollbereich Ortsbild Buttisholz.

1. Ziel und Zweck der Bauberatung

Das Instrument der «Bauberatung» will bei allen baulichen Eingriffen oder Veranderungen,
einschliesslich der Aussenrdume
a) im Kontrollbereich:

- die hohen Qualitaten des Ortsbildes von Buttisholz erhalten;

- Beeintrachtigungen verhindern;

- eine gute gestalterische Einordnung und Eingliederung sicherstellen;

- Erneuerungen und Umgestaltungen in zeitgemdsser Architektur mit hohen
Qualitétsanspriichen, die dem Ortsbilde von nationaler Bedeutung gerecht werden,
fordern und ermdglichen;

- den Ortskern aufwerten;

- auf Ortsbild- und Siedlungsqualitaten hinweisen und deren Umsetzung férdern;

b) in den im BZR vorgesehenen Bereichen (Sebaldematt, Weilerzonen St. Ottilien und

Allmend):

- die Umsetzung und Sicherstellung des Zonencharakters in siedlungsbaulicher und
architektonischer Hinsicht;

- die Festlegung der Neubaustandorte;

- die Qualitaten des Landschaftsbildes erhalten;

- Beeintrachtigungen verhindern und gute gestalterische Einordnung und Eingliederung
in die vorhandenen Gebiete sicherstellen.

Die Bauberatung bezweckt die Sicherstellung eines raschen und projektbezogenen
Verfahrens mit planungsrelevanten Vorgaben bei Baueingriffen im Kontrollbereich und in
andern im Bau- und Zonenreglement speziell erwahnten Gebieten, um die Ziele nach Abs. 1
zu erreichen und unnétige Projektierungs- und Planungsiiberarbeitungen zu verhindern.

Als Grundlagen fiir Beratung und Beurteilung gelten im Kontrollbereich Ortsbild die Aussagen
des Inventars schiitzenswerter Ortsbilder der Schweiz (ISOS), des Siedlungsinventars, des
Bau- und Zonenreglementes und anderer einschlagiger Erlasse.

2. Geltungsbereich

Die vorliegenden Richtlinien gelten zwingend innerhalb des Kontrollbereiches Ortsbild
Buttisholz und in den im BZR erwahnten speziellen Gebieten.

Bauvorhaben und Veranderungen im Grenzbereich des Kontrollbereiches unterliegen auch
diesen Richtlinien, wenn die Auswirkungen Einfluss auf das Gebiet innerhalb des
Kontrollbereiches haben.

3. Bauberatung

Organisation

Der Gemeinderat ernennt flr die Belange der Bauberatung ein Fachgremium und dessen
Vorsitzenden. Im lbrigen konstituiert sich das Fachgremium selbst. Das Fachgremium setzt
sich aus drei Architekten zusammen. Die Amtsdauer fallt mit derjenigen des Gemeinderates
zusammen.

Aufgaben

Das Fachgremium hat die Aufgabe, die Bauwilligen, Architekten und Planer sowie die
Baubewilligungsbehdrde in allen Belangen der Ortsbildpflege und Siedlungsqualitdten im
Kontrollbereich und in den speziellen, im Bau- und Zonenreglement erwdhnten Gebieten zu
beraten.

Es beradt die Bauwilligen und Planer bereits zu Beginn der Projektierung und ldsst die
besonderen Vorgaben einfliessen.

Es begutachtet die Baueingaben auf die Uebereinstimmung mit den kommunalen und kant.
Bauvorschriften, prift die Vertraglichkeit mit dem Siedlungsinventar und den IS0S-Aussagen,
regt Verbesserungen oder Aenderungen an, koordiniert im Bedarfsfall die Mitwirkung von
kant. Denkmalpflege und/oder kant. Orts- und Landschaftsbildkommission. Es stellt der
Baubewilligungsbehdrde Antrag zum Vorentscheid und zur Baubewilligung.

Arbeitsweise und Verfahren
Der Bauberatung unterliegt jede Bautatigkeit innerhalb des Geltungsbereiches.

Der Bauwillige bzw. der beauftragte Planer hat das Fachgremium rechtzeitig zu konsultieren
oder anzufordern, damit massgebliche Vorgaben schon in der Projektierungsphase
einfliessen kénnen und spatere Projektédnderungen nach Mdéglichkeit unterbunden werden
kénnen.

Fir Neu- und Abbruchprojekte sowie Um- oder Anbauten grosseren Ausmasses ist wahrend
der Projektierungsphase zwingend ein Vorentscheid im Sinne von Art. 25, 55 BZR
einzuholen. Hiezu sind dem Fachgremium die ndtigen Projektierungsskizzen und die zur
Beurteilung notwendigen Unterlagen in dreifacher Ausfertigung einzureichen.

Das Fachgremium tagt im Regelfall in Dreierbesetzung. Der Bauchef des Gemeinderates ist
im Bedarfsfall zu den Verhandlungen beizuziehen. Ausnahmsweise und bei untergeordneten,
geringfiigigen oder unbedeutenden Bauvorhaben kann vom ordentlichen Verfahren im Sinne
einer Vereinfachung (Prasidialentscheid, Korrespondenzverfahren, etc.) abgesehen werden,
oder es konnen der Vorsitzende und der Bauchef des Gemeinderates einen Triage- oder
Vorentscheid fallen. Das Fachgremium hort die Bauherrschaft und die mit der Planung
beauftragten Planer an und stellt der Baubewilligungsbehdrde Antrag zum Vorentscheid.
Baueingaben haben dem Vorentscheid zu entsprechen und werden vom Fachgremium
beurteilt. Das Fachgremium stellt der Baubewilligungsbehérde Antrag. Das Fachgremium
steht der Baubewilligungsbehérde fiir Ortsbildfragen zur Verfiigung.

Fir Beratungen und Beurteilungen hat der Bauwillige dem Fachgremium die zur Beurteilung
notwendigen Unterlagen in dreifacher Ausfertigung einzureichen. Das Fachgremium halt
seine Einsatze und Beschlisse in Form von kurzen Aktennotizen fest. Sie sind den
Antragsstellungen beizulegen und dienen als Grundlage fiir die Kostenberechnungen.
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4,

Beurteilungsaspekte

Das Fachgremium nimmt in seiner Beratungstatigkeit und Beurteilungen Ricksicht

auf

- die baupolizeilichen Vorschriften

- die Eingliederung in die Siedlungsstruktur, das Gesamtbild und Umgebung

- die Baumassenverteilung

- die kubische Gliederung

- die Fassaden-, Dach- und Detailausbildungen

- die Materialien- und Farbenwahl

- die Umgebungs- und Aussenraumgestaltung samt Zugdngen, Erschliessung und
Parkierung.

. Kosten

Das Fachgremium wird nach Zeitaufwand (Weisungen des Baudepartementes zu den SA-
Honorarordnungen/Zeittarif) ~ entschadigt. Die Entschadigungen sind durch die
Einwohnergemeinde zu bezahlen. Der Beratungsaufwand wird den Bauwilligen im
Baubewilligungsverfahren weiter verrechnet. Das Fachgremium hat den Kostenaufwand der
Baubewilligungsbehdrde mit dem Bewilligungsantrag einzureichen.

. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten sofort in Kraft und sind vom Gemeinderat zu vollziehen. Sie sind
offentlich bekannt zu machen.

6018 Buttisholz, den 21. September 1995

Der Gemeindeprasident:

sig. Bernhard Peterhans

Namens des Gemeinderates:
Der Gemeindeschreiber:

sig. Isidor Stadelmann
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Richtlinien fiir die

Siedlungsdurchgriinung

Art der Bepflanzung

Zweck

Begriinungskonzept
Gewerbegebiet

Berechnung des
Griinflachenanteils
Gewerbezone

Begriinung ldngs

Kantonsstrasse

Begriinung léngs
Erschliessungsstrassen

Im Ubergangsgebiet zur offenen Landschaft, d.h. auf Flichen, die
aus der Umgebung eingesehen werden, sind nur einheimische
Geholze und Obstbaume zu pflanzen. Innerhalb des Baugebietes
sind vorwiegend einheimische Baume und Straucher zu pflanzen.

Der Griinflachenanteil im Baugebiet dient der Integration der
Bauzonen in das Landschaftsbild sowie der Durchgriinung der Er-
schliessung und der offenen Platze.

Begriinungsmassnahmen im Rahmen des Begriinungskonzeptes
Gewerbezone wie Pflanzungen langs Zonenabgrenzungen und
Strassen sind auch dann anrechenbar, wenn sie auf dem betref-
fenden Grundstiick vor der Baueingabe fiir Bauten ausgefiihrt
wurden (Berechnung Griinflachenanteil).

Wird die Grunflachenziffer von 15 % mit bepflanzten oder
angesaten Grinfldchen nicht erreicht, kdnnen zusatzliche Begri-
nungsmassnahmen in Pldatzen und an Fassaden wie folgt ange-
rechnet werden:

a) Hochstdmmige Bdume mit einem Kronendurchmesser von
mind. 2 m bei der Pflanzung mit 10 m? pro Baum.

b) Begriinte Fassaden mit einem Viertel der begriinten Fassaden-
flache, sofern selbstklimmende Kletterpflanzen wie Jungfernre-
ben oder Efeu verwendet werden. Die Fassadenflache wird wie
folgt berechnet: Fassadenhdhe (jedoch max. 8 m) multipliziert
mit der begriinten Fassadenlange (Pflanzenabstand 1 bis 2 m
pro Schlingpflanze).

Langs der Kantonsstrasse im Gewerbegebiet sind hochstammige
Baume in einem durchschnittlichen Abstand von 10 bis 15 m allee-
artig zu bepflanzen. Der Gemeinderat bestimmt die genaue Anzahl
und die Lage in Zusammenarbeit mit dem Tiefbauamt. Innerhalb
der Sichtbermen sind nur Bdume mit 3 m hohen Stdammen ohne
Seitendste zugelassen sowie eine allfdllige Unterpflanzung von
max. 50 cm Hoéhe.

Langs Erschliessungsstrassen sind hochstémmige Baume in einem
durchschnittlichen Abstand von 10 bis 15 m zu pflanzen. Diese
Baume sind beim Griinflachenanteil anrechenbar.
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Begriinung Parkplatze

Déacher

Bewilligungsverfahren

Offene Parkpldtze sind mit Hochstémmen zu begriinen, in der
Regel mit einem hochstémmigen Alleebaum pro 8 Parkplatze. Im
Bereich der Baumpflanzgruben kdnnen die Parkfelder auf 4,25 m
Lange (effektive Lange mit 50 cm Uberhang ca. 4,75 m) reduziert
werden, sofern es sich um Personalparkpldtze handelt.

Flachdacher sind so zu konstruieren, dass ein Teil des Wassers
zurlickgehalten wird. Bei nicht begriinten Dachern ohne Wasserre-
tention kdnnen Wasserriickhaltemassnahmen verlangt werden.

Die Begriinung ist Bestandteil der Baueingabe. Die Eingabeplane
umfassen die entsprechenden Begriinungselemente, wie Bepflan-
zung, Ansaaten, Baumpflanzgruben, Schutzmassnahmen fiir Hoch-
stdamme im Fahrbereich, Pflanzstreifen fir Fassadenbegriinung
usw.

Buttisholz, den 19. November 1993

Der Gemeindeprasident:

sig. Bernhard Peterhans

Namens des Gemeinderates:
Der Gemeindeschreiber:

sig. Isidor Stadelmann
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