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Zusammenfassung und Ausblick

Fragen und Diskussion

Schlusswort und Verabschiedung

©®NDUA®WNR

Im Anschluss stehen die Referenten bei den Plakatwanden fur
individuelle Fragen zur Verfligung.




Raumplanerische
Rahmenbedingungen und
Tellbebauungsplan

David Waltisberg
Ortsplaner Planteam S



Gesetzeshierarchie und Verfahren

Ubergeordnete

Rechtsgrundlagen

1&

Kanton
Kant. Richtplan
Raumplanungsgesetz-&erordnung

Gemeinde
ommunaler Richtplan (behérdenverbindlich) & Siedlungsle
Bau und Zonenreglement (BXR Zonenplan
Bebauungsund Gestaltungsplanpflicht

Sondernutzungsplanung

v Bebauungsund Gestaltungsplane (grundeigentiimerverbindlich)
Konkrete Sonderregeln unBonkretisierung fur bestimmte Gebiete
Umsetzung Abweichungen vom BZR mdglich (Qualitat erforderlich)

vor Ort




Raumplanerische Rahmenbedingungen -

Richtplan Dorfzentrum (2013)

¥{Jbergeordnete, zusammenhangende
Planung

¥AJmsetzungsziele:
Y2Gestalterische Aufwertung Ortskern
YaVerkehrsberuhigung, gute Erschliessung

¥, Sledlungskonzept

¥, Aussagen zur Umgebungsgestaltung,
Volumetrie, Architektur und Nutzung

¥,Behordenverbindliche Grundlage




Raumplanerische Rahmenbedingungen -

Siedlungsleitbild (2018)

ﬁn

~ Schlisselareale der Entwicklung im Dorfkern

- Fokus Zentrumsentwicklung

¥.,Schaffung attraktiven Wohnraums
¥Dorfplatz (Begegnungsplatz im
Dorfkern) AOrt der Begegnung

¥A{sute Gestaltung Strassen und
Freiraume

¥NMerkehrliche Erschliessung(Velo,
Buslinienfiihrung, Parkierung) ist zu
prifen und festzulegen




Raumplanerische Rahmenbedingungen -
Nutzungsplanung: Zonenplan & BZR
= " 9%

322

IFBF]  Zentrumszone C (Ze-C), ES Il

L] Kernzone A (K-A), ES Il

1 Gebiet mit Bebauungsplanpflicht
l Schitzenswertes Kulturdenkmal

| Erhaltenswertes Kulturdenkmal




Studienauftrag Dorf Nord -

In den Jahren 2024 und 2025 wurde ein
Variantenverfahren (Studienauftrag) als Grundlage
far den Tellbebauungsplan durchgefuhrt.

- -

T Unter Berlicksichtigung der
raumplanerischen
Grundlagen

T Mit Blick auf das Ortsbild,
d{e bestehenden Strukturen
etc.




Inhalt des Teilbebauungsplans

1. Verbindliche Inhalte

tSituationsplan
tSonderbauvorschriften

2. Richtprojekt
tArchitektur
tUmgebung

3. Fachgutachten und orientierende Unterlagen

tLarmgutachten
tVerkehr




Richtprojekt: Was  heisst das genau? -

Das Richtprojekt zeigt:
Die raumliche und architektonische Grundidee

1Die Struktur des Dorfraums (Freiraum &
Verkehr/Erschliessung)

Es zeigtnoch nicht:

1Die konkrete Architektur im Detail (wie Materialien,
Formen etc.)

iDie spatere Nutzung im Einzelnen




Was ist der Teilbebauungsplan Dorf Nord? -

Ziel:

Die im Richtprojekt entwickelten Qualitaten und
tUbergeordneten Vorgaben zu sichern

+und gleichzeitig Spielraum flr die konkrete Umsetzung
lassen

Der Bebauungsplan machtrechtsverbindliche  Vorgaben zu:
TAnordnung und Massstab der Gebaude

tNutzungsmischung

T Gestaltung Dorfplatz und Freiraum

TErschliessung/Verkehr
tEnergie




Was ist der Teilbebauungsplan Dorf Nord? -

Ein Bebauungsplan bestenht aus zwei Tellen:

Situationsplan 1:500

T zeigt die Anordnung der Gebaude und des Dorfplatzes
T legt Erschliessung, Wege und Freirdume fest
T definiert die raumliche Struktur des Gebiets

Sonderbauvorschriften
T Regelwerk zum Situationsplan

Verbindlichkeit/Verfahren
T Grundeigentimerverbindlich

T Von der Bevdlkerung zu beschliessen(Gemeindeversammiung)
1 Vom Regierungsrat zu genehmigen

Gemeinde Buttisholz

Bebauungsplan «Dorf Nord»

Sonderbauvorschriften

Am 30. Januar 2026 vorn Gemeinderat zur kantonalen Vorprufung verabschiedet.

Offentliche Auflagevom . bis

Von der Stimmbevélkerung beschlossen am .o

Die Gemeindepréasidentin Die Gemeindeschreiberin

Anita Lustenberger Tanja Hauri

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. vom genehmigt




Was ist der Teilbebauungsplan Dorf Nord?
Der Situatiogsplan 1:500

Legende

WVERBINDLICHE INHALTE ORIENTIEREMDE INHALTE

Allgemeine Bestimmungen
p==

Richtprojekt
Richtprojekt unterirrdische
Bauten

] N
a Perimeter

',.-" Baubereiche :F: Feuerwehr
‘,f"l n Baubereich A-D @ Verlegung Parkplatze auf Parzelle Nr. 996
< | | || || | Passarelle Baubereich B —  Fahririchtung Bus
Baubereich Spycher : : Retensionsbecken

H ! Baubereich unterirdische Bauten

E Firstrichtung

ich {Lage sch isch)
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Umgebungsbereich Dorfplatz

996 [ ] Umgebungsbereich Spielplatz

. o P ——
f’/ ; / FL[F] 4
L ot

Umgebungsbereich Kreuz

Baum neu
{* ! Baum bestehend
. Wasserspiel / Brunnen

Erschliessung (Lage schematisch)
Strasse

Erschliessungsbereich Parkierung

Erschliessungsbereich Trottoir
W Erschliessungsbereich Bus
N Allgemeine Erschliessungsflache
4P zutahit MIV

Ein- und Ausfahrt Einstellhalle

Hauszugénge
Velo

Parkierung

Bus

| E; Entsorgung



Was ist der Teilbebauungsplan Dorf Nord?

Die Sonderbauvorschriften

Gemeinde Buttisholz

Bebauungsplan «Dorf Nord»

Sonderbauvorschriften

Am 30. Januar 2026 vom Gemeinderat zur kantonalen Vorprafung verabschiedet.

Art. 6

Kornspeicher

Offentliche Auflage vom ... IS

Von der Stimmbevolkerung beschlossenam ...

Die Gemeindeprasidentin Die Gemeindeschreiberin

Anita Lustenberger Tanja Hauri

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. . vom . .. genehmigt.

Art. 7
Zulassige Nutzung und
Hohen

! Der schiitzenswerte alte Kornspeicher (GVL-Nr. 7a) ist im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplans, sofern brandschutztechnisch moglich, in den Baube-
reich S zu verschieben. Ansonsten ist ein alternativer Standort innerhalb oder
ausserhalb des Bebauungsplanperimeters — in Absprache mit der kant. Denkmal-
pflege — zu finden.

? Andere Bauten sind im Baubereich S nicht zulassig.

! Das zuldssige Bauvolumen wird durch die anrechenbaren Gebaudeflachen und
die zulassigen Héhenkoten (hochster Punkt der Dachkonstruktion in m.i.M.) de-
finiert.

Baube- | Kote des hachsten Punkts
reich des Gebaudes in m.i.M.

Anrechenbare Geb3u-
defldche Total maximal
(aGbF)

Zulassige Nutzungen

A 580.50 420 m? Gemeindeverwaltung. Wohnen,
Gewerbe

B 577.00 555 m? Gewerbe, Buros, Wohnen

C 578.50 305 m? Gewerbe, Buros, Wohnen

D 570.00 130 m? Gemeindeverwaltung, Eventraume

(Vereine etc), Gewerbe

? In den Baubereichen A, B, C und D sind die Erdgeschosse in erster Linie fur
publikumsorientierte, 6ffentliche, gemeinschaftliche oder gewerbliche Nutzun-
gen vorzusehen, die zur Belebung des Dorfplatzes und der angrenzenden Stras-

Art. 11
Umgebungsbereich
«Dorfplatz»

senraume beitragen.

! Der Umgebungsbereich «Dorfplatzs dient als Begegnungs- und Verkehrsraum
(Bus und Langsamverkehr) und verbindet die verschiedenen Nutzungen mitei-
nander zu einem gestalterisch und ortsbaulich zusammenhangenden und funk-
tionalen Ensemble.

2 Der gesamte Umgebungsbereich «Dorfplatzs ist autofrei. Die Zufahrt ist fur An-
lieferungen und Dienstleistungserbringende (Handwerksleute, Kurierdienste
usw.) gestattet.

* Der Belag ist aus schweizerischem oder zumindest europaischem Naturstein zu
gestalten. Die Platten sind so anzuordnen, dass eine optische Unterscheidung
zwischen den Aufenthalts- und Interaktionsflachen und dem uberlagerten Er-
schliessungsbereich Bus entsteht. Sofern technisch notwendig, kann letzterer mit
Ortbeton ausgeflhrt werden.



Was bewirkt der Teilbebauungsplan -

Die wichtigsten Qualitaten sind gesichert und
verbindlich

+die konkrete Ausarbeitung des Bauprojekts erfolgt
Im nachsten Schritt.




Richtprojekt Architektur

Nicole Birrer
A6 - Architekten



RICHTPROJEKT «BEBAUUNGSPLAN DORF NORD»
29. April 2026



Wiederaufbau des Dorfes:
Plan aus dem Staatsarchiv 1861

HISTORISCHE ENTWICKLUNG DES ORTES
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KONZEPT ORTSBAU



&KU JKXV
Chruzhus
Gemeinschaftsraum
Wohnungen
Gewerbeflachen

*HPHLQGHKDXYV

Gemeindehaus
Gemeindeverwaltung
Gewerbeflachen
Wohnungen

&KU JVFK U

Chrlizschuir
Fahrradraum
offentliche Toiletten
Wohnungen
Gewerbeflachen
Bushaltekanten

*DVVKDXV

Gasshaus
offentliche Nutzung
(Gewerbe, Vereine, Workshops, etc.)

UBERSICHT GEBAUDE UND NUTZUNGEN



ERDGESCHOSS



1. OBERGESCHOSS






































































































