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Gemeinde Buttisholz; Gesamtrevision der Ortsplanung 2019

Vorprifungsbericht

gemass §8§ 12 und 19 des Planungs- und Baugesetzes

Sehr geehrter Herr Gemeindeprasident
Sehr geehrte Ratsmiiglieder

Mit Schreiben vom 30. Oktober 2018 und vom 24. Mai 2019 (Nachreichung bereinigte Unter-
lagen) ersuchen Sie um die Vorprifung der gesamthaft revidierten Richt- und Nutzungspla-
nung. Dazu aussern wir uns wie folgt:

A. EINLEITUNG

1. Planungsrechtliche Ausgangslage

Die letzte gesamthafte Ortsplanungsrevision der Gemeinde Buttisholz stammt aus dem Jahr
2008 (RRE Nr. 698 vom 13. Juni 2008). Die letzte Planungsanderung betreffend die Gebiete
Miilimoos und St. Ottilienstrasse wurde mit Entscheid Nr. 199 am 23. Februar 2016 geneh-
migt. In sachlicher und zeitlicher Hinsicht ist eine gesamthafte Uberprifung der Richt- und
Nutzungsplanung zweckmassig.

Fir die kantonale Beurteilung der vorliegenden Planung sind insbesondere das eidgendssi-
sche Raumplanungsgesetz (RPG), das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) und die
zugehdrige Verordnung (PBV) sowie der kantonale Richtplan Luzern 2009, teilrevidiert 2015
(KRP), massgebend. Wesentlich sind auch die Wegleitung Ortsplanungsverfahren 2018 (WL
OP 2018, insbesondere Kap. 4 «Kantonale Vorprifung») sowie verschiedene weitere Ar-
beitshilfen (vgl. Anhang 2 der WL OP 2018).

2. Beurteilungsdokumente

Folgende Planungsinstrumente sind vorzuprifen:
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- Zonenplan Teil Siedlung (1:2'500 / 1:6'000), Entwurf vom 9. Mai 2019;

- Zonenplan Gesamt (1:5'000), Entwurf vom 9. Mai 2019,

- Bau- und Zonenreglement, Entwurf vom 24. Mai 2019;

- Teilzonenplan Gewasserraum, Entwurf vom 16. August 2018;

- Richtplan der oéffentlichen Fusswege vom 17. Okiober 2018;

- Bebauungsplan / Baulinienplan Ortskern; Entwurf vom 16. August 2018;

- Bebauungs- und Baulinienplan Ortskern Buttisholz, Bebauungsplanvorschriften; Entwurf
vom 186. Oktober 2018;

. Aufhebung Baulinien (Ubersichtsplan, Teil 1, 2 und 3), Entwurf vom 16. August 2018.

Als Grundlage fur die Beurteilung dienen folgende Unterlagen:
- Raumplanungsbericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV) vom 24. Mai 2019;

- Siedlungsleitbild Gemeinde Buttisholz vom 18. August 2018;

- Buttisholz - Quartieranalysen vom 20. Juni 2018;

- Berechnung der neuen Ortsplanung geméss LUBAT;

- Teilzonenplan Gefahrengebiete (orientierend) vom 26. August 2018;

- Rinnsalplan vom 31.10.2018;

- Bebauungs- und Baulinienplan Ortskern Plananderung vom 16. August 2018;

. Bebauungs- und Baulinienplan Ortskern, Anderungen Bebauungsplanvorschriften vom
16. Oktober 2018;

- Reklamekonzept und Plan Reklamezonen vom 16. August 2018;

- Zuordnungstabelle Datenmodell Nutzungsplanung.

Der Raumplanungsbericht fir die vorliegende Gesamtrevision der Orisplanung mit der Revi-
sion des Bebauungsplans / Baulinienplans Ortskern genlgt den gestellten Anforderungen
geméss Art. 47 RPV. Die eingereichten Unterlagen sind vollsténdig und zweckméssig darge-
stellt. Der notwendige Uberprifungs- und Anpassungsbedarf wird im nachfolgenden Kap. B
naher ausgefuhri.

3. Vernehmlassungsverfahren

Folgende, von der Dienststelle rawi (zustandiger Projektleiter: Jéréme Vonarburg,

Tel. 041 228 61 48) zur Vernehmlassung eingeladenen Stellen haben sich schriftlich zur Re-

visionsvorlage gedussert:

- Dienststelle Hochschulbildung und Kultur, Abteilung Denkmalpflege und Archéologie (BKD-
da), am 14. November 2018 und 14. Februar 2019;

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif), am 15. November 2018;

- Dienststelle Landwirtschaft und Wald (lawa), am 4. Dezember 2018;

- Dienststeile Umwelt und Energie (uwe), am 14. Dezember 2018;

- Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteitung Baubewilligungen (rawi-bew), am 20. Dezem-
ber 2018;

- Luzerner Wanderwege, am 18. Februar 2019.

Zu lhrer Information erhalten Sie je eine Kopie dieser Stellungnahmen. Die darin enthaltenen
Antrage sind im vorliegenden Bericht integriert. Ist ein Antrag aufgrund einer (bergeordneten
Interessenabwagung nicht unverandert Ubernommen worden, so wird die massgebliche

Handlungsanweisung fiir die Gemeinde im vorliegenden Bericht festgehalten und begrindet.
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B. BEURTEILUNG
1. Entwicklungsméglichkeiten und Entwicklungsrahmen

1.1. Kantonale Grundlagen

Die Gemeinde Buttisholz gehort gemass KRP zur Kategorie L3 (Landliche Gemeinde). Die
Koordinationsaufgabe (KA} R 1-5 im KRP weist dieser Kategorie folgende raumliche Ent-
wicklungsmaglichkeiten und Handlungsschwerpunkte zu: Ortskerne starken, landliche Sied-
lungsqualitat erhalien, Qualitaten traditioneller landlicher Siedlungsstrukturen aufnehmen
und mit angemessener Dichte punktuell weiterentwickeln und Konzentraticn auf kommunale
Arbeitsplatznachfrage.

Das Wachstum und die Entwicklung haben primér durch Siedlungsentwickiung nach innen
zu erfolgen. Neueinzonungen kdénnen nur bei nachgewiesenem Bedarf und in Abstimmung
mit den Vorgaben des KRP vorgenommen werden. Innerhaib der bestehenden Bauzonen
kann sich die Gemeinde unabhéngig von den Wachstumswerten gemass KA R1-5 im KRP,
auch hinsichtlich der Bevolkerungszunahme, entwickeln. Der Median des Bauzonenflachen-
bedarfs pro Einwohner (Wohn-, Misch- und Zentrumszonen) der Gemeinden der Kategorie
L3 betragt 240 m? / Einwohner. Dieser Wert darf nicht Giberschritten werden, respektive ein
akfuell tieferer Wert muss «gehalten» werden. Der zulassige Wachstumswert flr die Beurtei-
lung von Neueinzonungen liegt bis 2035 in den Gemeinden der Kategorie L3 bei 0,40 % pro
Jahr.

1.2. Regionale Grundlagen

Auf regionaler Ebene sind insbesondere die raumliche Entwicklungsstrategie Sursee-Mittel-
land {2016) in der Form eines regicnalen Konzeptes und das regicnale Gesamtverkehrskon-
zept (rGVK) (2013 / 2014) massgebend. Die rdumliche Entwicklungsstrategie Sursee-Mittel-
land (2016) besteht aus einem Zukunfisbild, einem Massnahmenplan und einer Verbindlich-
keitserklarung.

Vorliegend sollen flir Buttisholz die gemeindelbergreifenden Aufgaben sowie die Aspekte der
guten grossrdumigen Verkehrsanbindung, der landschaftlichen Werte fir Naherholung und
Freizeit und der grossen landschaftlichen und dérflichen Qualitaten als Teil der Regicn be-
riicksichtigt werden.

1.3. Siedlungsleitbild, Entwicklungsstrategie

Als Grundlage der eingereichten Gesamtrevision der Ortsplanung dient das von der Ge-
meinde erarbeitete Siedlungsieitbild (SLB), das der Gemeinderat am 16. August 2018 be-
schlossen hat. Die Dienststelle rawi nahm am 25. Mai 2018 zum Entwurf Stellung und hat
das SLB insgesamt zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Bevolkerungszahl der Gemeinde Buttisholz hat zwischen 2000 und 2015 von rund 2'700
auf knapp 3'300 zugenommen. Dies entspricht einem Wachstum von etwa 600 Einwohnern
oder ca. 22 % insgesamt oder einem jahrlichen durchschnittlichen Zuwachs von rund 40 Ein-
wohnern respektive einem jahrlichen Wachstum von 1.3 %. Ein Vergleich dieser Werte mit
den Zahlen des Kantons zeigt, dass das Bevidlkerungswachsium der Gemeinde Buttisholz in
den vergangenen 15 Jahren etwas liber dem kantonalen Wachstum lag. Der Kanton Luzern
verzeichnet flr denselben Zeitraum ein Wachstum von 14.5 % resp. 0.94 % pro Jahr.
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1.4. Kapazitdtsbeurteilung, Grosse des Baugehiets

Die Einwohnerkapazitat des rechiskraftigen Zonenplans wurde gemass den Vorgaben der
technischen Arbeitshilfe Bauzonendimensionierung ermittelt und bereinigt sowie im Schrei-
ben der Dienststelle rawi vom 9. November 2017 zuhanden der Gemeinde festgehalten. Vor
der Eingabe der Ortsplanung wurde die LUBAT-Bereinigung nicht nochmals zur Aktualisie-
rung eingegeben. Die Dienststelle rawi hat im Marz 2018 die LUBAT-Berechnung geprift und
punktuell bereinigt. Beim theoretischen Fassungsvermdgen des Zonenplanentwurfes ge-
mass eingereichter LUBAT-Berechnung vom 18. Oktober 2018 mussten noch Anpassungen
vorgenommen werden. Die Dienststelle rawi hat die aktuelle LUBAT-Berechnung vom

14. August 2019 selber erhoben. Diese aktualisierte LUBAT-Tabelle ist als Beilage angefigt.

Aufgrund der vorhandenen Kapazitaten im rechtskraftigen Zonenplan im Vergleich zur mass-
gebenden Einwohnerzahl im Jahr 2035 ist die Gemeinde Buttisholz eine sogenannte «Kom-
pensationsgemeinde». Das heisst, die heutige Bauzonenkapazitéat entspricht in etwa der
kiinftigen Einwohnerzahl geméass Wachstumswert fir Neuginzonungen. In Kompensations-
gemeinden sind Neueinzonungen in Wohn- und Mischzonen grundsétzlich moglich, aber nur
unter flachengleicher kompensatorischer Auszonung eines vergleichbaren Zonentyps.

Gegeniiber dem rechtsgliltigen Zonenplan sirebt die Gemeinde Buttisholz mit dem Zonen-
planentwurf eine Erhéhung der Kapazitaten an. Aufgrund der vorgenommenen Bereinigung
weist der Zonenplanentwurf eine Erhéhung der theoretischen Einwohnerkapazitat von 3°900
auf 4'750 Einwochner flr das Jahr 2035 oder ein Plus von rund 875 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern gegenlber der heutigen Kapazitat auf. Dieses Wachstum findet innerhalb der be-
stehenden Bauzonen statt. Der Bauzonenflachenbedarf soll inklusive die vorgelegten Um-
und Aufzonungen und mit den neuen Nutzungsmassen von heute 150 m*Einwohner (E) auf
115 m?/E. reduziert werden. Der Medianwert fir die Gemeinden der Kategorie L3 liegt heute
bei 240 m?/E. Die Vorgaben des KRP werden damit sehr deutlich Gbertroffen.

Gemass Koordinationsaufgabe (KA) S1-1 KRP ddrfen die Entwicklungsreserven (Reserve-
zonen Stand 2014) fur L-Gemeinden maximal 4 % der Bauzonenflachen umfassen; davon
ausgenommen sind Reservezonen fir strategische Arbeitsgebiete oder kantonale Entwick-
lungsschwerpunkte bzw. regionale Arbeitsplatzgebiete. Die Gemeinde Buttishoiz hebt im
Zonenplanentwurf alle heutigen Ubrigen Gebiete auf. Die Entwicklungsreserve von 4 %
bleibt fir die Gemeinde auch chne rdumliche Festlegung bestehen.

Zum Arbeitsgebiet Moos ist der KRP zu beachten, wonach die Vergrgsserung einer beste-
henden Arbeitszone ausserhalb von kantonalen Entwicklungsschwerpunkten oder regionalen
Arbeitsplatzgebieten nur im Zusammenhang mit der begriindeten Erweiterung eines beste-
henden Betriebs erfolgen kann (KA $1-6). Das vom (brigen Siedlungsgebiet abgetrennie Ar-
beitsgebiet Moos bietet Reserven fur bedarfsgerechte Erweiterungen bestehender Betriebe.

1.5. Siedlungsstruktur, geordnete Besiedlung

Um die Kernzonen A und B {KeA und KeB) soll das Zentrum mit vier unterschiedlichen Zent-
rumszonen A bis D (ZeA bis ZeD) gestérkt werden. Wahrend die Kernzonen der qualitatsvol-
len Weiterentwicklung des historischen Ortskerns dienen, ist es bei den Zentrumszonen die
qualititsvolle Weiterentwicklung des nicht-historischen Ortskerns. Beabsichtigt wird ein dich-
tes Ortszentrum um den historischen Kern, in weichem insbesondere auch gewerbliche Nut-
zungen flr ein belebtes Ortszentrum Plaiz finden sollen. Wir begriissen eine Konzentration
der Nutzungsvielfalt des Ortskerns. Die Unterteilung in vier verschiedene Zentrumszonen er-
achten wir indes als sehr detailliert. Zu den definierten Baumassen und Abweichungsrege-
lungen ausseren wir uns in Kap. B.8.
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Die Arbeitszonen sowie die bestehenden Wohn- bzw. Mischzonen bleiben beibehalten. Die
Zonierung wird gemass ihrer bestehenden Dichte dem entsprechenden Zaonentyp zugewie-
sen. Damit bleibt die Siedlungsstruktur im Wesentlichen unverandert bestehen. Es sind keine
Siedlungserweiterungen vorgesehen. Insgesamt wird das Ziel der geordneten Besiedlung er-
fhilt,

1.6. Siedlungsentwicklung nach innen

Gemadss KRP wird unter Kapitel 52 eine optimale Erschliessung und Nutzung der Bauzonen,
eine Siedlungsentwicklung nach innen sowie eine hohe ortsbauliche und gestalterische Sied-
lungsqualitét gefordert. Es ergeben sich daraus, wie auch aus § 39 Abs. 1 und 2 PBG,
konkrete Aufgaben fur die Gemeinden. Bei Neuliberbauungen ist der Boden haushalterisch
Zu nutzen. Bestehende Uberbauungen sind, wo zweckmassig, zu verdichten und zu
erneuern. Fir die Siedlungsentwicklung nach innen sind geeignete Gebiete zu ermitteln. Zur
Bewaltigung dieser Aufgaben stehen den Gemeinden unter anderem die Arbeitshilfe
«Siedlungentwickiung nach innen» zur Verfigung, die auf der Homepage der Dienststelle
rawi bezogen werden kann (www.rawi.lu.ch).

Mit dem vortiegenden Zonenplanentwurf wird eine Verdichtung verfolgt. Die neuen
Zonenbezeichnungen erfolgen insbesondere aufgrund der Ablosung der Ausnitzungs- durch
die Uberbauungsziffer und den neuen Definitionen geméss PBG. Wie bereits im Kap. B.1.4.
festgehalten, wird der Fladchenbedarf pro Einwohner mit dem Zonenplanentwurf gesenkt.
Dies entspricht dem Grundsatz der Siedlungsentwicklung nach innen.

Zur Weiterentwicklung des Siedlungsgebiets sollen die bestehenden Bauzonenreserven
konsequent genutzt werden. Mit den vorgesehenen neuen Bau- und Nutzungsmassen,
namentilich in den Wohnzonen und den Zentrumszonen, wird die Einwochnerkapazitat der
bestehenden Bauzonen erheblich erhoht. Die Nachverdichtung kann beispielsweise mit der
Strategie der zusatzlichen Einliegerwohnungen, Aufstockungen etc. gefordert werden. Bei
baulichen Neuentwicklungen im Ortskern sind teils qualifizierte Verfahren vorgesehen, die
angemessene Dichtemasse bei gleichzeitig guter Siedlungsqualitat sicherstellen sollen.
Diese Massnahmen zur Innenentwicklung der Siedlung entsprechen der Strategie des
Raumplanungsgesetzes sowie des KRP und werden ausdrucklich begrisst.

1.7. Abstimmung der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung

Die erforderliche Abstimmung von Siedlungs- und Verkehrsentwicklung ist grundsatzlich in
der KA R7-2 des KRP sowie in § 36 Abs. 2 Ziff. 11 PBG verankert. Flir Sondernutzungspléne
kommt zudem § 65 Abs. 2 PBG zur Anwendung. Die Bewaltigung des kunftig erwarteten Ver-
kehrsaufkommens ist auf das regicnale Gesamtverkehrskonzept (rGVK) (2013 / 2014) und
die rdumliche Entwicklungsstrategie Sursee-Mittelland {2016} abzustimmen.

Um die weitere Belastung des Strassennetzes zu minimieren ist es unabdingbar, maglichst
viele Fahrten zu vermeiden oder mit dem Bereitstellen einer guten Netzinfrastruktur auf den
offentlichen Verkehr (6V) und den Fuss-/Veloverkehr zu verlagern. Die Bemessung der An-
zahl Parkplatze, in Abhangigkeit der Erschliessungsqualitat mit dem &ffentlichen Verkehr, ist
eine der wichtigsten und effektivsten Massnahmen fir die Abstimmung von Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung. Denkbar wére beispielsweise die Verringerung der Anzahl Pflichtpark-
platze bei Arealen mit guter OV-Erschliessung und der Erlass der Ersatzabgabe nach Art. 45
Abs. 1 des Bau- und Zonenreglements (BZR) bei Vorliegen eines verbindlichen Mobilitatsma-
nagementkonzeptes. Bei den angestrebten Um- und Aufzonungen an zentralen Lagen kann
dies vorgegeben werden. Wir empfehlen Ihnen, Vorgaben zur Reduktion von Pflichiparkpléat-
zen in die Ortsplanung einfliessen zu lassen (vgl. Kap. B.8.17).
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Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Aussagen zu den verkehrlichen Auswirkun-
gen der vorliegenden Revisionsvorlage hervor. Der Planungsbericht ist diesbeziiglich zu er-
ganzen.

2. Weitere Sachbereiche

21. Larm

Die Dienststelle uwe stellt fest, dass eine standortgerechte Zuweisung / Beibehaltung der
Empfindlichkeitsstufen in den zur Umzonung vorgeschlagenen Bauzonen erfolgte. Zudem
sind keine Einzonungen vorgesehen, welche eine larmrechtliche Beurteilung erfordern. Fir
weitere Ausfihrungen verweisen wir auf die Stellungnahme der Dienststelle uwe.

2.2. Siedlungsentwiasserung

Die Dienststelle uwe weist darauf hin, dass Anderungen des Zonenplans Auswirkungen auf
die Siedlungseniwasserung haben kénnen. Der Zonenplan und das Bau- und Zonenregle-
ment sind mit dem Generellen Entwésserungsplan (GEP) der Gemeinde Buttisholz in Ein-
klang zu bringen. Die Entwésserung von Gebieten, die umgezont werden, ist frihzeitig zu
klaren. Im Weiteren wird auf die Stellungnahme der Dienststelle uwe verwiesen.

2.3. Altlasten

Auf dem Gemeindegebiet von Buttishoiz sind mehrere Standorte im Kataster der belasteten
Standorte eingetragen. Geméss Dienststelle uwe ist von den Umzonungen einzig der Be-
triebsstandort mit der ID-Nr. 10838002 im Gebiet der Kreuzung Unterdorf/Tannenbach betrof-
fen. Fir die Gesamtrevision der Ortsplanung ergeben sich daraus keine Auflagen oder Be-
dingungen.

2.4, Wald, Natur und Landschaft

Die Wildtierkorridare (LU 18 Grosswangen — Buttisholz und LU 19 Ruswil - Buttisholz) sind
im KRP behérdenverbindiich verankert. Der Wildtierkorridor LU 19 beinhaltet einen Freihalte-
bereich. Davon ausgehend wurde im Zonenplan eine Uberlagernde «Freihaltezone Wildtier-
korridor» ausgeschieden sowie ein entsprechender BZR-Artikel gemiss Muster-BZR aufge-
nommen (Art. 35).

2.5. Siedlungsokologie

Die Gemeinden sorgen dafir, dass in intensiv genutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb
von Siediungsgebieten genligend okologische Ausgleichsflachen vorhanden sind. Wir be-
grissen die Aufnahme des BZR-Artikels zur Siedlungsdurchgriinung (Art. 48). Gemé&ss Stel-
lungnahme der Dienststelle lawa ist auch der Gestaltung eines dkologisch wertvollen Sied-
lungsrands Beachtung zu schenken; wir empfehlen die Aufnahme eines entsprechenden
BZR-Artikels (vgl. Kap. B.8.22).

2.6. Storfallvorsorge

Die Gemeinde Buttisholz liegt teilweise im Gefahrenbereich einer Erdgashochdruckleitung.
Im Siedlungsgebiet gemass Zonenplan Gesamt vom 16. August 2018 befinden sich das
Gebiet Banzibuel und ein Teil des Gebietes Moos im Gefahrenbereich. Innerhalb dieses
Gefahrenbereichs kénnen Menschen bei einem Storfall verletzt oder getétet werden.
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Die Dienststelle uwe begriisst, dass im Sinne der Koordination von Raumplanung und
Storfallvorsorge ein entsprechender Artikel ins BZR aufgenommen wurde (Art. 58 Technische
Gefahren).

2.7. Ortshild von nationaler Bedeutung (1SOS)

Angesichts des Ortsbildes von nationaler Bedeutung {ISOS) ist das Erhaltungsziel bei den
betreffenden Zonen und Einzelbauten auch kinftig griffig umzusetzen. Die kantonale
Denkmalpflege halt in ihrer Stellungnahme fest, dass sie sich mit der Stossrichtung der
Gesamtrevision der Ortplanung Buttisholz weitgehend einverstanden erklart. Die Antrage der
Denkmalpflege zum Erganzungsbedarf der Regelungen im Perimeter des Bebauungsplans
Ortskern unterstiitzen wir. Wir verweisen auf die nachfolgenden Ausfihrungen in den

Kap. B.8 und B.13.

2.8. Offentliche Aufgaben

Mit der Gesamtrevision der Ortsplanung Buttisholz ist der Bedarfsnachweis der Zonen fir 6f-
fentliche Aufgaben fur die nachsten 15 Jahre zu erbringen und in den Unterlagen zu ergan-
zen. Wir verweisen diesbezlglich auf die Ausfihrungen in den Kap. B.4.2 und B.4.3.

2.9. Reklamekonzept

Gemass Art. 49 BZR erlasst der Gemeinderat ein Reklamekonzept, welches derzeit im Ent-
wurf vorliegt. Darin wird der Umgang mit permanenten Reklameanschlagstellen und digitalen
Folgeldsungen geregelt. Fir temporare Reklamen gelten die kantonalen Bestimmungen. Wir
weisen darauf hin, dass im Reklamekonzept die gednderte Artikel-Nummerierung des BZR
noch nachzufiihren ist.

3. Zonenplan Gesamt

Mit dem vorliegenden Zonenplan Gesamt (1:5'000) sind wir einverstanden. Dieser umfasst
sowohl das Siedlungsgebiet (siehe nachfolgendes Kap. B.4) als auch die Landschaft.

Wir haben einzig den folgenden Hinweis zu den archaologischen Fundstellen: wahrend in
Art. 42 BZR bereits der Begriff der «Archaologischen Fundstellen {(AFS)» verwendet wird
(was der gegenwartig benlitzten Terminologie entspricht), findet sich in den Planunterlagen
{bspw. Legende im ZP Gesamt) noch der alte Begriff « Schutzzone Archaologie (SchA)». Die-
serist in allen Planunterlagen durch «Archaologische Fundstellen (AFS)» zu ersetzen. Die
AFS werden im ZP zudem nur orientierend dargestellt (vgl. Formulierung von Art. 42 Abs. 1
BZR), dies ist in der Legende (sowohi ZP Gesamt als auch Siedlung) entsprechend zu korri-
gieren.

4. Zonenplan Siedlung

4.1. Alijgemeines

Gemass Siedlungsleitbild ist ersichtlich, dass fur die raumliche Entwicklung der Gemeinde
Buttisholz eine vertiefte Auseinandersetzung mit dem Siedlungsgebiet sinnvoll ist. Zur quaii-
tativen Beurteilung der Quartiere (Kern- und Zentrumszonen sowie Wohnzonen und Misch-
zonen) bzw. derer zukunftigen Entwicklung wurden im Rahmen der vorliegenden Gesamtre-
vision umfassende Quartieranalysen erstellt. Die detaillierte Analyse und die daraus erfolgten
Umzonungen sind in Kapitel 4 des Planungsberichts sowie in einem separaten Bericht (But-
tisholz — Quartieranalysen) ausgefiihrt und in einem Online-Auftritt aufbereitet.
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Unter dem Online-Auftritt https://luucy.ch/buttisholz sind der Entwurf des Zonenplans sowie
die Quartieranalyse mit einer Potentialkarte flr die Gemeinde Buttisholz in einer 3D Applika-
tion einsehbar. Im Quartieranalyse-Modell werden entwicklungsrelevante Aspekte der einzel-
nen Quartiere auf der Grundlage der bestehenden Strukturen bewertet. Das Modell basiert
auf vier Hauptthemen und sechzehn Unterthemen, die sowohl soziale, raumplanerische, als
auch dkonomische und &sthetische Aspekte umfassen. Die frei zuganglichen Visualisierun-
gen eroffnen neue Einsichtsmaoglichkeiten in den ortsbaulichen Bestand und bieten eine gute
Grundlage, um raumplanerische Massnahmen zu begrinden. Sowohl der Online-Auftritt wie
auch der Bericht zur Quartieranalyse sind als vorbildlich zu bewerten.

In der vorliegenden Gesamtrevision der Ortspianung werden keine Einzonungen vorgenom-
men. Im Zonenplanentwurf werden Anpassungen anhand der Vorgaben des revidierten PBG
vorgenommen, beispielsweise der Wechsel von der Ausnitzungsziffer (AZ) zur Uberbau-
ungsziffer (UZ) und zur Gesamthohe als neue Nutzungs- und Baumasse. Grundsétzlich
wurde die UZ in jenen Zonen definiert, die bis anhin (ber eine AZ verfiigten. Die UZ sind fir
die Wohnzonen, die Wohn- und Arbeitszonen sowie die Arbeitszonen festgelegt. Bei einigen
Zonentypen sind je nach der Bautypologie mehrere Uberbauungsziffern differenziert. Durch
den Wegfall der Geschossregelungen werden flr die Wohnzonen neue Bezeichnungen ein-
geflhrt.

Der Wechsel zu den neuen Bau- und Nuizungsmassen entspricht den Vorgaben des PBG.
Im Ubrigen verweisen wir auf den Uberarbeitungsbedarf des BZR gemass Kap. B.8.

Die Gemeinde Buttisholz legt insgesamt einen guten und zweckmassigen Zonenplanentwurf
vor. Die meisten Umzonungen entsprechen im Wesentlichen den Vorgaben des KRP. Im Pla-
nungsbericht sind die Umzonungen aber nur sehr knapp umschrieben. Zur Nachvollziehbar-
keit sind die Umzonungen etwas ausfuhrlicher zu begrinden. Die Erlauterungen sind bei-
spielsweise der Quartieranalyse zu entnehmen.

Zu den Planénderungen in den Gebieten «Guglern», «Unterdorf / Tannenbach», «Neuheima»,
«Bosgass», «Sebaldematt / Buntméatteli / Langacher», «Milacher» und «Flrti» bestehen aus
Ubergeordneter Sicht keine Vorbehalte oder Antrédge. Zu den weiteren Gebieten werden
nachfolgend Vorbehalte und Antréage sowie weitere Aspekte der Orisplanung erldutert.

4.2. Gebiet Gass und Hirschen

Aufgrund laufender Planungen soll das Gebiet von der Zone fir éffentliche Zwecke (OelZ)
und der Kernzone A (KeA) in die neue Zentrumszone C (Ze-C) umgezont und mit einer Be-
bauungsplanpflicht belegt werden. Die Zuweisung in die Zentrumszone C erscheint plausibel
und die Bebauunsgsplanpflicht zur Gesamtbetrachtung und Entwicklung ist in diesem orts-
baulich sensiblen Zentrumsgebiet angebracht. Gemass BZR-Artikel zur Zentrumszone C
sind offentliche Nutzungen méglich. Zulassig sind aber auch andere Nutzungen (Wohnen,
Dienstleisiung- und Gewerbebetriebe). Es ist deshalb zu begriinden, warum die Zone flr &f-
fentliche Zwecke (OeZ) an diesem Ort nicht mehr bendtigt wird oder dann ist der erforderli-
che Bedarf flr OeZ andernorts planungsrechtlich zu sichern. Alternativ kdnnte der Anteil in
der neuen Zentrumszone C fir Nutzungen zur Edflllung éffentlicher Zwecke im BZR auch
genauer festgelegt werden.

Mit den Umzonungen wird die Zone fir &ffentliche Zwecke (OeZ) insgesamt verkleinert. Aus

den Unterlagen geht nicht hervor, wie die vorhandenen und voraussehbaren 6ffentlichen Auf-
gaben in der verbleibenden Zone fiir 6ffentliche Zwecke der Gemeinde Buttisholz erfllt wer-
den kdnnen. Es ist der Bedarfsnachweis der Zone fur dffentliche Zwecke fir die nidchsten 15
Jahre zu erbringen und in den Unterlagen zu erganzen.
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4.3. Gebiet Hinderdorf

Die Parzelle Nr. 1254 wird geméss laufender Planung von der Zone fir Sport- und Freizeit-
anlagen (SpF) in die Wohnzone A (W-A) Uberfuhrt. Weitere Teile der SpF werden zum Erhalt
eines Grinpuffers gegeniiber der Kernbebauung in die Grinzone Allgemein umgezont. Im
Planungsbericht wird nicht begriindet, welche Nutzungen in der bestehenden Zone fir Sport-
und Freizeitanlagen ursprunglich vorgesehen waren und weshalb die SpF an diesem Ort nun
nicht mehr bendtigt wird. Dies ist zu ergénzen (sieshe Bemerkungen oben zum Bedarfsnach-
weis).

4.4, Gebiet Allmend

Mit der vorgesehenen Umzonung soll die Weilerzone im Gebiet der Weiler Ober und Unter-
Allmend der neuen Wohnzone Allmend zugewiesen werden. Gemass Art. 23 BZR sollen in
der Wohnzene Allmend auch tandwirtschaftliche Neubauten bei nachweislichem Bedarf zu-
lassig sein.

Die Unter-Allmend ist bereits heute faktisch eine Wohnzone. Die Zuweisung in die vorge-
schiagene Wohnzone mit Erhaltung und qualitatsvoller Gestaltung der landlichen Kleinsied-
lung ist daher sinnvoll. Im Gebiet der Weiler Ober-Allmend bestehen hingegen vier aktive
Landwirtschaftsbetriebe. Fiir diese beiden Siedlungsbereiche ist die Zuweisung in dieselbe
Wohnzone Allmend daher unzweckmaéssig. Konflikte zwischen Erweiterungen von Landwirt-
schafts- und Wohnnutzungen wéren vorprogrammiert. Zudem sind landwirtschaftliche Neu-
bauten in Wohnzonen unzulassig. Die Ober-Allmend ist einer Spezialzone (Erhaltungszone;
Nichtbauzone) mit bestimmtem Zonenzweck nach Art. 18 Abs. 1 Raumplanungsgesetz
(RPG) zuzuweisen. Wohnnutzungen in landwirtschaftlichen Okonomiegebéuden bei Aufgabe
der Landwirtschaftsbetriebe sind auszuschliessen.

4.5. Gebiet Weiler St. Ottilien

Der Weiler St. Ottilien ist als Weilerzone {d.h. Nichtbauzone) ausgeschieden. Gemass der
kantonalen Denkmalpflege ist angesichts der besonderen Ausgangslage des Weilers mit sei-
ner Kapelie ein angemessener Schutz des zentralen Objektes und seiner Umgebung sicher-
zusteilen. Die Bedeutung der Funktion des Weilers als Wallfahrtsort regionaler Bedeutung
wurde in der vorliegenden Uberarbeitung des BZR-Artikels zur Weilerzone (We; Art. 31) be-
ricksichtigt.

5. Teilzonenplan Gewisserraum

5.1. Generelles

Auf der Grundlage des Bundesgesetzes Uber den Schutz der Gewdasser (Gewasserschutz-

gesetz [GSchG}) wird der Gewdsserraumfreihaltung und der Revitalisierung von Gewassemn
vermehrt Bedeutung zugemessen. Die Gemeinde hat den Gewasserraum festzulegen. Das
Vorgehen ist in der Arbeitshilfe «Gewésserraumfestlegung in der Nutzungsplanung» festge-
legt. Verschiedene Aspekte sind gemass Stellungnahmen der Dienststellen uwe und vif an-

zupassen, fur die Details wird auf diese verweisen. Nachfolgend sind nur die Antrage aufge-
fuhrt:

Der Teilzonenplan Gewéasserraum ist in Teilplanen mit grosserem Massstab darzustelien.

Die theoretischen Gewasserraume sind lUber das gesamte Gewassernetz der Gemeinde
darzustellen.

Die Freihalteflachen sind klarer {(z.B. mit Schraffur) darzustellen.
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Die Gewdsserrdume sind auch bei Naturschutzzonen auszuscheiden. Der Text im Pla-
nungsbericht ist entsprechend anzupassen.

Die Anzahl der Massangaben ist deutlich zu erhéhen, sodass fir jeden Abschnitt klar
wird, welche Breite gilt.

Samtiiche Abschlisse sind zu Gberpriifen und anzupassen.

Die pendeinden Gewasserrdume sind durch Gewasserraumkorridore zu ersetzen.

Die Baulinien sind im Einzelnen auf ihre Konformitat mit dem GSchG zu Uberpriifen und
wo notig anzupassen.

Die Gewdésserrdume sind symmetrisch auszuscheiden. Allenfalls kann ein Abschnitt
asymmetrisch ausgeschieden werden, wenn ein Hartefall vorliegt.

Der Gewasserraum ist generell Uber Gebiude zu legen, wo kein Hartefall nachzuweisen
ist.

Auf den Parzellen Nrm. 325, 426, 518, 579, 684, 685, 687, 723, 953 und 1160 sind auch
bei eingedolten Abschnitten die Gewasserrdume auszuscheiden.

Kapitel 11.5.10 des Planungsberichts ist mit einer klaren (rechtskonformen) Definition
von dicht Gberbauten Gebieten zu erganzen.

In Kapitel 11.6.1 des Planungsberichts ist der Text zu sogenannten «Nicht-Gewé&ssern»
anzupassen.

Die Freihaltezone Gewiésserraum ist in Flachen mit und ohne Bewirtschaftungsein-
schrankungen aufzuzeigen.

Der Gewésserraum entlang eines Waldes ist nur auszuscheiden, wenn diese Restflache
breiter als drei Meter ist.

5.2. Soppensee

Flr den Soppensee wurde ein Fachgutachten als Grundlage fur die Festlegung der Gewas-
serraume erarbeitet. Es ergeben sich dabei Pufferbreiten von 30 bis 40 Meter ab den schiit-
zenswerten Biotopen am Seeufer. Zur Verbesserung des Zustandes des Soppensees erach-
ten es die Dienststellen uwe und lawa als notwendig, die vorgeschlagenen Pufferzonen im
Rahmen der Gewasserraumfestiegung umzusetzen, um eine Verbesserung des Zustandes
des Soppensees gestitzt auf Art. 41b Abs. 2 der Gewéasserschutzverordnung zu erreichen.

Wir unterstlitzen den Antrag der Dienststellen uwe und lawa, wonach die bereinigte Pufferli-
nie gemass Fachgutachien als Berandung des Gewassers zu ubernehmen und der Gewas-
serraum entsprechend zu verbreitern ist. Die Einzelheiten sind den Stellungnahmen der
Dienststellen uwe und lawa zu entnehmen.

5.3. Fazit

Der Teilzonenplan Gewasserraum (Pléne und Planungsbericht, Kapitel 11) ist gemass den
Stellungnahmen der Dienststellen uwe, vif und lawa zu Gberarbeiten.

6. Aufhebung Baulinien

Mit dem Teilzonenplan Gewasserraum werden bisher ausgeschiedene Baulinien aufgehoben
und durch die neuen Gewasserraume abgelost. Dazu liegen die Plane «Aufhebung Bauli-
nien» bei. Zu den notwendigen Korrekturen betreffend Gewasserraume verweisen wir auf
das vorangehende Kapitel B.5.

Beziiglich «eingedeckte Gewasserabschnitte», «Chottegraben» (Gewéasser 1D 463104) und

«Dorfbach/Tannenbach» (Gewasser |D 463038) ist die Stellungnahme der Dienststelle vif zu
bertcksichtigen.
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7. Teilzonenplan Naturgefahren

Mit der vorliegenden Gesamtrevision wurde darauf verzichtet, die Gefahrengebiete wie bis-
her gemass Gefahrenkarte im Zonenplan oder als Teilzonenplan mit verbindlichen Gefahren-
zonen festzulegen. Neu wird das sogenannte Hinweismodell angewandt, d.h. die Gefahren-
karte wird im Zonenplan nur crientierend (als Uberfagerte «Gefahrengebiete») dargestellit.
Die Gefahrengebiete sind demnach nicht mehr Gegenstand der Ortsplanungsrevision und
unterliegen nicht dem Beschluss der Stimmberechtigten. Die orientierende Darstellung der
Gefahrengebiete ist somit fiexibler, da bei Anpassungen der Gefahrenkarte der (Teil)zonen-
plan nicht angepasst werden muss.

Die Gefahrenkarte liegt bei der Gemeindeverwaltung beziehungsweise online
{http://www.geo.lu.ch/map/gefahrenkarte/) zur Einsicht auf. Das BZR wird mit Vorschriften
zur Abwehr der Naturgefahren erganzt (Art. 33 BZR). Diese Vorschriften gehen den anderen
Bauvorschriften vor.

Gemass Dienststelle vif sind noch nicht alle auf dem Gemeindegebiet geplanten Hochwas-
serschutzprojekie fertiggestellt, weshalb die Gefahrenkarte wohl noch nicht nachgeflihrt
wurde. An den bereits ausgebauten Stellen dirfte die Karte daher nicht mehr aktuell sein und
sollte moglichst bald nachgeflihrt werden.

8. Bau- und Zonenreglement

8.1. Generelles

Das Bau- und Zonenreglement (BZR) wurde grundlegend Uberarbeitet und dabei insbeson-
dere an das gednderte dbergeordnete Rechi (namentlich neue Bau- und Nutzungsmasse)
angepasst, wobei einige Formulierungen des kantonalen Muster-BZR Gbernommen wurden.
Die wichtigsten Anderungen sind im Planungsbericht chronologisch und nachvollziehbar er-
ortert. Die neu eingef(hrien Gesamthéhen und Uberbauungsziffern wurden aus den heute
glltigen Massen hergeleitet.

Das geédnderte BZR kann als insgesamt recht- und zweckmassig beurteilt werden. Nachfol-
gend wird zu den einzelnen Artikeln mit Anpassungsbedarf Stellung genommen.

8.2. Artikel 2 Bauen mit Qualitat

Regelungen zu Antennenanlagen finden sich sowohl in Abs. 6 dieser Bestimmung, wie auch
in Art. 37 Abs. 5 und Art. 51 BZR, dies ist nicht sehr anwenderfreundlich. Wir empfehlen, die
Antennenanlagen in einer einzigen Bestimmung zu regeln.

8.3. Artikel 4 Koordination vor Planungsbeginn

In dieser Bestimmung werden sowohl die Begriffe «bauliche Veranderungen» als auch «bau-
liche Vorhaben» verwendet. Sofern zwischen den Begriffen kein Unterschied besteht, emp-
fehlen wir eine einheitliche Begriffswahl. Zudem stellt sich die Frage, ob jegliche baulichen
Anderungen gemeint sind oder nur baubewilligungspflichtige Vorhaben.

Bst. c: Es ist unklar, was mit «Rahmenbedingungen» gemeint ist, bzw. wie weit die Ge-

meinde zusatzliche Vorgaben machen kann, die Uber die grundeigentimerverbindlichen Vor-
gaben im BZR hinausgehen. Dies ist im Planungsbericht zu prazisieren.
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8.4. Artikel 7 Talseitige Fassaden-/Gesamthéhe

In Absatz 6, letzter Satz, wird der Begriff der Gebdudehdhe verwendet. Dies ist zu korrigie-
ren, der Begriff kommt im neuen PBG nicht mehr vor. Wir gehen davon aus, dass damit die
Gesamthoéhe gemeint ist.

8.5. Artikel 14 Kernzonen A und B

Die Kernzonen sollen in erster Linie der Erhaltung und qualitdtsvollen Weiterentwicklung des
historischen Ortskerns von Buttisholz dienen. Es gilt eine Bebauungsplanpflicht; das Gebiet
wird zudem abgedeckt vom bestehenden Bebauungs- und Baulinienplan Ortskern aus dem
Jahr 1994, der im Rahmen der vorliegenden Gesamtrevision ebenfalls revidiert wird (siehe
nachfoigendes Kap. B.13). Auf die Festlegung einer UZ in den Kernzonen wird verzichtet,
diese wird von der Gemeinde festgelegt (Art. 14 Abs. 7 BZR). Die Bestimmung legt auch
keine Gesamthohe fir die Kernzonen fest, diese soll im Bebauungsplan festgelegt werden
(Abs. 4). Dieses Vorgehen ist fir Kernzonen recht- und zweckmassig, wir weisen allerdings
darauf hin, dass im bestehenden Bebauungs- und Baulinienplan Ortskern bisher nur die Ge-
samthdhe flr die darin festgelegten Baubereiche bestimmt wird (diese betragt 14 m, vgl.
Art. 14 der Bebauungsplanvorschriften).

8.6. Artikel 15, 16 Zentrumszonen Ze-A und Ze-B

In den Zentrumszonen A und B wird auf die Festlegung einer UZ in den Zonenbestimmungen
verzichtet, diese wird von der Gemeinde festgelegt. Fir die beiden Zonen sind regulare Ge-
samthohen von 13,5 m (Ze-A) respektive 10,5 m (Ze-B) definiert. Es ist vorgesehen, dass die
Gemeinde in beiden Zonen bei besonders guter Gestaltung und Eingliederung in die quar-
tiertypischen Vorgaben bis zu 6 m héhere Gesamthdhen gewédhren kann (vgl. Abs. 5 resp. 4
der Zonenbestimmungen). Fir die Beurteilung dieser Vorgaben erarbeitet die Gemeinde ein
Gesamtkonzept. Da der grosszigige Hohenbonus bereits in der Regelbauweise vorgesehen
ist, ist er zuldssig. Aus unserer Sicht nicht mehr zulassig ware damit aber ein weiterer Bonus
im Sinne von § 75 Abs. 2 PBG im Rahmen eines Gestaltungsplans.

8.7. Artikel 17 Zentrumszone Ze-C

In der Zentrumzone C wird auf die Festlegung von Nutzungsmassen géanzlich verzichtet, al-
lerdings gilt eine Bebauungsplanpflicht. Die zuldssigen Masse sollen im Bebauungsplan fest-
gelegt werden. Dies ist fir eine Zentrumszone wie die vorliegende grundsatzlich zuldssig, wir

empfehlen allerdings eine Umschreibung der geplanten Entwicklung oder die Festlegung von
Richtwerten im BZR oder zumindest im Planungsbericht.

8.8. Art. 18 Zentrumszone Ze-D

In dieser Bestimmung wird keine Zonennutzung (bspw. analog zu Art. 17 Abs. 2 BZR) defi-
niert, diese ist noch zu ergénzen.

8.9. Artikel 19 Wohnzonen W-A, W-B und W-C

In Absatz 3 ist unter Bst. ¢ der Grenzabstand 2 zu korrigieren, dieser betragt gemass § 122
Abs. 1 PBG 6,5 m.

8.10. Artikel 21 Arbeitszone Ar

Geméss Absatz 6 ist im Rahmen eines Gestaltungsplans ein Héhenzuschlag von 5 m {auf
insg. 25 m) zuldssig, im Rahmen eines Bebauungsplans darf noch hoher gebaut werden.
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Gemiéss § 75 Abs. 1 PBG ist in Gestaitungsplan-Pflichtgebieten eine Mehrhdohe von maximal
3 m erlaubt, bzw. ohne Gestaltungsplanpflicht eine Abweichung von 10 %. Die Bestimmung
ist entsprechend umzuformulieren (z.B. in den Gebieten, die vom Richtplan geméass Abs. 2
umfasst werden, gilt eine andere Gesamthohe als in den anderen Gebieten).

8.11. Art. 22 Sonderbauzone Eglisberg S-E

Die Nutzungsmasse (im Minimum die Gesamthdhe und UZ) sind in der Grundnutzung fest-
zulegen, die Bestimmung ist entsprechend zu ergénzen.

8.12. Artikel 23 Wohnzone Allmend W-All

Dieser Artikel kann nur fiir das Gebiet Unter-Allmend verwendet werden. Fur die beiden
Siedlungsgebiete Ober-Allmend ist ein gesonderter BZR-Artikel mit Bestimmungen fir eine
Nichtbauzone nach Art. 18 Abs. 1 RPG aufzunehmen. Wir verweisen auf die Ausflhrungen in
Kap. B.4.4.

Absatz 4 ist zudem umzuformulieren: der Verweis auf die Nichtfestlegung von Nutzungs-
massen ist zu streichen. Es sind minimale Nutzungsmasse festzulegen, die Bestimmung ist
entsprechend zu erganzen.

8.13. Artikel 27 Griinzone Allgemein Gr-A

Abs. 1 d) besagt, dass auf Parzelle Nr. 1254 der Bereich der Grinzone fiir die unterirdische
Erschliessung und Nutzung als Tiefgarage dienen soll. Gemass Zonenplanentwurf wird die
Parzelle Nr. 1254 allerdings der Wohnzone A (W-A) zugewiesen. Aus den Planunteriagen
entnehmen wir, dass die Grinzone Allgemein nérdlich auf den Parzellen Nr. 1316, 1552 und
1414 liegt. Dieser Widerspruch ist zu bereinigen.

Der Hinweis am Ende von Abs. 2 betreffend die Geltung von Art. 37 BRZ (Kontrollbereich
Ortsbild) ist zudem uberflissig, dies ergibt sich bereits aus dem Zonenplan.

8.14. Artikel 29 Verkehrszone

In Buttisholz umfasst die Verkehrszone nur Strassenfldchen, Art. 29 ist entsprechend zu ver-
einfachen.

B.15. Artikel 39 Geotopschutz

Das kantonale Inventar der geclogischen und geomorphologischen Objekte und Elemente
wurde mit Regierungsratsbeschluss Nr. 786 vom 2. Juli 2019 umbenannt in Inventar der geo-
logischen und geomorphologischen Elemente (Kurzform Geotopinventar). Absatz 1 ist ent-
sprechend zu korrigieren.

8.16. Artikel 41 Kulturdenkmaler

Gemass Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege ist der neue Art. 41 zwar an die Mini-
malvariante gemass Muster-BZR angelehnt, die Regelung der Erhaltungsziele resp. von Ab-
brichen erachtet sie aber angesichts des Ortsbildes nationaler Bedeutung (ISOS) als unge-
nlgend. Die Regelungen des bisherigen BZR seien detaillierter und somit griffiger gewesen.
Die Denkmalpflege beantragt daher, den Artikel enisprechend dem Formulierungsvorschiag
auf S, 20 des kantonalen Musier-BZR (Stand Juli 2019) anzupassen. Nur so kénne eine um-
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fassende eigentimerverbindliche Umsetzung des kantonalen Bauinventars in die kommu-
nale Bau- und Zonenordnung erzielt werden. Der bestehende Abs. 3 ist daher zu streichen
und es sind die folgenden neuen Abséatze einzuflugen:

Abs. 3:

Kommunal geschutzte Kulturdenkmaéler unterstehen den kommunalen Bestimmungen
und werden durch die Aufnahme im Zonenplan eigentiimerverbindlich. Es wird zwischen
schutzenswerten, erhaltenswerten Kulturdenkmalern unterschieden und Kulturdenk-
mélern, die aufgrund ihrer Wirkung in einer Baugruppe schitzenswert sind.

Abs. 4:

Schiitzenswerte Kulturdenkmaier sind an lhrem Standorl zu bewahren. Sie kdnnen nach
den Bediirfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Bericksichtigung ihres
Wertes qualitatsvoll verandert werden. Sie sind in ihrer baulichen Struktur, Substanz und
Erscheinung zu erhalten und dirfen weder abgebrochen noch durch Veranderungen in
ihrer Umgebung beeintrachtigt werden. Bei baulichen Veranderungen ist die Stellungnah-
me der Kantonalen Denkmalpflege einzuholen.

Abs. 5:

Erhaltenswerte Kulturdenkmaéler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kénnen nach
den Bedlrfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Berlicksichtigung ihres
Wertes qualitatsvoll verandert werden. Ein Abbruch ist nur zulassig, wenn die Erhaltung
des Kulturdenkmals nachweislich unverhaltnismassig ist. Ein Ersatzbau muss in Bezug
auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im Orts- oder Landschaftsbild mindestens
gleichwertige Qualitdt aufweisen.

Abs. 6:

Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensembles und auf den Ortsbild- und
Landschaftsschutz den schitzenswerten Objekten gleichgestellt. Flr bauliche
Veranderungen innerhalh einer Baugruppe ist die Stellungnahme der Kantonalen
Denkmalpflege einzuholen.

Abs. 7:

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und
des Unterhaltes nach Anhérung der Eigentimer festlegen und Beitrage entrichten.

Far Ausfuhrungen zum Bebauungs- und Baulinienplan Ortskern verweisen wir auf
Kap. B.13.5.

8.17. Artikel 45 Abstellflichen fiir Fahrzeuge

Die Festlegung von hohen Mindestzahlen flr Parkplatze ist nicht mehr zeitgemass und im
Hinblick auf die Abstimmung von Siedlung und Verkehr mit der gewlnschten Verschiebung
des Modalsplits zu Gunsien des &ffentlichen Verkehrs zu Giberprifen (vgl. dazu Kap. B.1.7).
In kommunalen Reglementen wird heute nicht die minimale, sondern die maximale
Parkplatzzahl vorgegeben. Das Angebot an Parkplatzen wird entsprechend auf die
Erschliessungsqualitat mit dem offentlichen Verkehr abgestimmt und ist konsequent nach
den Vorgaben der VES-Norm zu bemessen. Bei Vorlegen eines verbindlichen
Mobilitatskonzeptes im Planungs- und Bewilligungsverfahren soll die Gemeinde von der
Ersatzabgabe pro eingesparte Absteliflache absehen kénnen.

Wir beantragen, den Artikel grundsatzlich zu Uberarbeiten.
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8.18. Artikel 46 Dachgestaltung

Absatz 1 ist wie folgt zu ergdnzen: «[...] mindestens die Gebaudegrundflache extensiv mit
einheimischen standorttypischen Arten zu begrinen [...]».

8.19. Artikel 51 Antennenanlagen

Diese Bestimmung regelt einzig Mobilfunkanlagen. Wir schlagen daher folgende
Prazisierung von Abs. 1, Satz 1 vor: «Als Mobilfunkanlagen gelten Antennenanlagen, die
dem draht- und kabellosen Empfang sowie der drahi- und kabellosen Ubermittlung (Mobil-
funk usw.} dienen.»

8.20. Artikel 58 Technische Gefahren

Massnahmen im Sinne von Absatz 1 sind nicht nur bei einer Anderung des Bau- und
Zonenreglements zu prifen, sondern bei Anderung der Bau- und Zonenordnung generell.
Der Begriff ist entsprechend anzupassen.

8.21. Artikel 61 Schlussbestimmungen

In Absatz 5 dieser Bestimmung werden zwei Gestaltungsplane angeflhrt, fir die § 224
Abs. 2 PBG gelten soll und die per 31. Dezember 2023 aufgehoben werden sollen.

§ 224 Abs. 2 PBG besagt, dass zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auflage der Gesamtrevision
nicht oder nur teilweise realisierte Bebauungs- und Gestaltungsplane bis spatestens Ende
2023 noch nach den weiter geltenden aiteren Bestimmungen gemé&ss Anhang 1 zum PBG
fertiggestellt werden kdnnen. Diese Regelung gilt nicht fur die von der Gemeinde in der Bau-
und Zonenordnung speziell bezeichneten Bebauungs- und Gestaltungsplane.

Die Systematik dieser Bestimmung ist folgendermassen: alle nicht oder nur teilweise
realisierten Gestaltungsplane, die im BZR nicht speziell erwahnt werden, kénnen nach dem
Anhang PBG/PBV fertiggestellt werden. Nur die speziell erwdhnten kénnen nicht nach altem
Recht fertiggestellt werden, d.h. fir alle Gbrigen (zum Zeitpunkt der Gesamtrevision nicht
aufgehobenen) gilt § 224 Abs. 2 PBG ohnehin. Die Ubergangsfrist im PBG fihrt nicht dazu,
dass die genannten Gestaltungspléane per Ende 2023 automatisch aufgehoben werden — ein
solcher vorauseilender Automatismus ist nicht zulassig. Vielmehr ist zur Aufhebung dann ein
erneuter Beschluss der Stimmberechtigten erforderlich (analog zur Aufhebung in Abs. 4). Der
Absatz ist folglich in dieser Hinsicht zu Uberprifen bzw. zu streichen.

8.22. Neuer Artikel Gestaltung des Siedlungsrandes

Im Sinn des ékologischen Ausgleichs im Siedlungsraum empfehlen wir gemass der
Stellungnahme der Dienststelle lawa die Aufnahme eines zusatzlichen Artikels zur
Gestaltung des Siedlungsrandes:

Abs.1:

Die Gestaltung des Siedlungsrandes bezweckt eine optimale Eingliederung des
Siedlungsgebietes in die Umgebung. Der Siedlungsrand soll ékologisch wertvoll sein und
kann Maglichkeiten zur Erholungsnutzung bieten.

Abs.2;

Bei jeder sich bietenden Gelegenheit ist der Siedlungsrand aufzuwerten. Als
Aufwertungen gelten insbesondere Pflanzungen von einheimischen standorttypischen
Strauchern, Hecken und Baumen, Ansaaten von einheimischen standorttypischen
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extensiven Wiesen oder Ruderalfldchen, Gewasseraufwertungen, der Rickbau von
Stutzmauern oder anderen geradlinigen Elementen.

Abs. 3:

Der Siedlungsrand kann in der Bauzone und/oder in der angrenzenden Umgebung liegen
(z. B. Landwirtschaftszone). Bei Bebauungs- und Gestaltungsplanen und Baugesuchen
fur Neubauten am Siedlungsrand ist der Siediungsrand darzustellen.

Abs. 4:
Die Pflege des Siediungsrandes hat naturnah zu erfolgen.

8.23. Bemerkungen zu Anhang 7 BZR

Die kantonale Denkmalpflege erachtet die Richilinien fir die Bauberatung im Kontrollbereich
Ortsbild Buttisholz als vorbildlich. Wir begriissen den Einsatz der Bauberatung, die sowohl
Empfehlungen wie auch Antrage an den Gemeinderat stellen kann. Zusaizlich empfehlen wir,
dass im Sinne der Transparenz die Beurteilung des Beratergremiums offentlich zugénglich
gemacht wird.

Wir weisen allerdings darauf hin, dass die formale Rechtsnatur dieses Anhangs nicht ganz
klar ist, inbs. die Bedeutung des Hinweises «richtungsweisend» (im Gegensatz zu
verbindlichen oder crientierenden Anhangen). Da die Richtlinten im Anhang des BZR
enthalten sind, gilt grundsétzlich, dass der Gemeinderat diese nicht von sich aus andern
kann, ohne die Gemeindeversammlung dariiber beschliessen zu lassen. Aufgrund der
mutmasslich angestrebten Systematik (Verordnungsstufe) und dem Detfaillierungsgrad
scheint dies allerdings eher unzweckmassig. Wir empfehlen, dies nochmals zu {berprifen.

9. Digitales Datenmodell Zonenpliane

Fir die korrekte Abbildung des genehmigten Zonenplans im Raumdatenpool bzw. im Raum-
kataster sind die Zonencodierungen gemass Richtlinien zur Erstellung digitaler Zonenpiane
vorzunehmen. Seit dem Mai 2019 liegt die dritte Version des Datenmodells vor (siehe unter:
https://'www.raumdatenpool.ch/downloads.shtml, Datenmodell und Nachfiihrungskonzept
Nutzungsplanung [Version 3.1]).

10. Umgang mit altrechtlichen Sondernutzungsplanen

Mit der Genehmigung der Gesamtrevison der Ortsplanung Buttisholz gelten fir das gesamte
Gemeindegebiet die neuen Bestimmungen des PBG. Fir die Anwendung von altrechtlichen
Bestimmungen in Sondernutzungsplanungen fehlt dann die Rechtsgrundlage. Nicht fertig
gebaute Sondernutzungsplane kénnen aber gemdiss § 224 Abs. 2 PBG bis spatestens Ende
2023 nach dem alten Recht fertiggestellt werden.

Gemaéss Planungsbericht werden die meisten Gestaltungsplane mit der Gesamtrevision der
Ortsplanung aufgehoben (s. oben Ausflihrungen zu Art. 61 BZR, Kap. B.8.21). Zudem
werden nicht mehr sinnvolle Gestaltungsplanpflichtgebiete zur Aufhebung vorgeschlagen
(vgl. Planungsbericht}). Die Gestaltungsplane Blintmatteli und Eglisberg bleiben in Kraft.

Flr das Zentrumsgebiet Areal Gass und Hirschen wird zur gewlinschten Qualitat und
Entwicklung eine Bebauungsplanpflicht im Zonenplan festgelegt. Wir beurteilen dieses
Vorgehen aufgrund des planerischen Koordinationsbedarfs und des sorgsamen Umgangs
mit dem bauhistorischen Zentrumsgebiet als zweckmassig.
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11. Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan

Im Rahmen der Gesamtrevision wurde kein Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan erarbei-
tet. FUr die Dienststelle rawi ist das nachvollziehbar, da vorliegend keine Einzonungen ge-
plant sind. Zudem geht die Dienststelle davon aus, dass die bestehenden Bauzonen weitge-
hend erschlossen sind. Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen unter Kap. B.1.7 verwiesen.

12. Richtplan Gffentliche Fusswege

Die Dienststelle rawi nimmt zur Kenntnis, dass das bestehende Fusswegnetz eine gute Netz-
struktur aufweist. Im Richtplan ist eine Fusswegverbindung im Tannemoos als geplant aufge-
fihrt. Die Dienststelle lawa stellt den Antrag, den neuen Fussweg entlang des Tannenbachs
(Parzellen Nr. 826 und 1405) ausserhalb des Gewasserraums anzulegen.

13. Bebauungs- und Baulinienplan Ortskern

13.1. Einleitung

im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung Buttisholz ist parallel zur Uberarbeitung des
Zonenplans auch der Bebauungs- und Baulinienplan Ortskern gepriift worden. Der
Bebauungsplan Ortskern ist von grosser Bedeutung fiir den Erhalt und die Weiterentwicklung
der vorhandenen ortsbaulichen Qualitaten. Wie im Planungsbericht erlautert, sofl die
Uberarbeitung des Bebauungs- und Baulinienplans insbesondere der Entschlackung sowie
der Anpassung an die geltenden gesetzlichen Grundlagen und Definitionen dienen.

Die Anpassung des Bebauungsplans soll im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung
erfolgen. Dadurch kénnen die Verfahren im Sinne der Verfahrenseffizienz koordiniert und
gleichzeitig durchgeflihrt werden.

13.2. Verhiltnis des Bebauungsplans zum Zonenplan

Gemass § 68 PBG kann der Bebauungsplan die Bau- und Zonenordnung naher bestimmen
und dabei von dieser Ordnung abweichen. Die Grundordnung hat die wesentlichen
Parameter bereits zu definieren (Zonenzweck, Nutzungsart mit Empfindlichkeitsstufen sowie
Nutzungsdichte im Sinne eines Richtwerts, allenfalls Zielsetzungen fur die Bebauungsplane).

Laut Planungsbericht betrifft die Uberarbeitung des Bebauungsplans insbesondere die
definierten Baubereiche sowie Vorbau- und Baulinien. Es werden nur diejenigen
Baubereiche und Baulinien beibehalten, welche aus heutiger Sicht noch sinnvoll sind. Neu
werden im Plan der Perimeter des Kontrollbereichs Orisbild und die Objekte gemass
kantonalem Bauinventar orientierend dargestelit.

Der Bebauungs- und Baulinienplan samt Vorschriften entfaltet als Sondernutzungsplan
grundeigentumerverbindliche Wirkung im Geltungsperimeter. Darlber hinaus wird dieser
geméss Planungsbericht bei baulichen Verdnderungen im Ortskern respektive innerhalb des
Kontrollbereichs Orisbild als richtungsweisendes Instrument beigezogen.

13.3. Plan im Massstab von 1: 1’000
Wir stellen fest, dass der Bebauungsplan aus dem Jahr 1994 (genehmigt 1996) plangrafisch

nicht wirklich emneuert worden ist. Eine generelle Aktualisierung liegt im Ermessen der
Gemeinde. Folgende Anderungen sind aber mit der vorliegenden Revision vorzunehmen:
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Die Signatur fir die zwingende Bauflucht / Baulinie der Baubereiche im Bebauungsplan kann
nicht von der Signatur zur Baulinie 1 unterschieden werden. Es sind zwei unterschiedliche
Signaturen zu verwenden. Weiter ist flir den baulichen Bestand eine orientierende Signatur
aufzunehmen. Zudem sind die Verweise auf das BZR noch zu aktualisieren.

13.4. Baulinien

Entlang wichtiger Strassen werden gemass Art. 2 der Bebauungsplanvorschriften Baulinien
Uber den Perimeter des Bebauungsplans hinaus festgelegt. Die Baulinienverfahren nach
§§ 64 ff. Strassengesetz (StrG) und §§ 30 ff. Planungs- und Baugesetz (PBG) sind nicht zu
vermischen. Wir empfehlen die folgenden Varianten:

Es ist entweder ein Baulinienplan nach StrG uber das gesamte Gebiet zu erstellen; wobei
im Bebauungsplan Ortskern die Baulinien nach StrG orientierend aufgefihrt werden
kénnen.

Oder es werden die Baulinien innerhalb des Bebauungsplanperimeters Ortskern nach
PBG festgelegt. Fir die Baulinien ausserhalb des Bebauungsplanperimeters ware
sodann ein separater Baulinienplan nach StrG zu erstellen.

13.5. Bebauungsplanvorschriften
Art. 5 Verhiltnis zum Bau- und Zonenreglement

Die Bestimmung ist umzuformulieren: die Vorschriften zum Bebauungs- und Baulinienplan gel-
ten erganzend zu den Bestimmungen des Bau- und Zonenreglements.

Art. 6 Baulinien

Beim Begriff «ordentliche Baulinie» in Abs. 4 ist nicht klar, welche Baulinie damit gemeint ist,
Digser Begriff ist zu ersetzen.

Art. 7 Baubereiche

Es ist nicht kiar, worin die in Abs. 1 genannte Abweichung zu § 30 Abs. 5 PBG besteht. Die
PBG-Bestimmung halt fest, dass vorspringende Gebaudeteile nach § 112a Absatz 2h Uber
eine Baulinie oder einen Baubereich hinausragen dirfen. Wir empfehlen eine Prazisierung
{bspw., dass die Gebaudeteile die Baubereiche nur auf der Sud- und Westseite Uberragen
diirfen).

Art. 8 Dachgestaltung / Bauvelumen

Gemass Art. 14 Abs. 3 BZR darf in den Kernzonen A und B nur im Rahmen eines Bebauungs-
plans gebaut werden. Wesentliche Anpassungen und Erganzungen von bestehenden Bebau-
ungspidnen haben auf der Grundlage eines Variantenverfahrens geméass Art. 5 BZR erfolgen.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob die vorliegende Uberarbeitung des Bebauungsplans
auf der Grundlage eines solchen Variantenverfahrens erfolgt ist. Im Bebauungsplan werden
auch keine Vorschriften zu den Bauvolumen definiert. Die Vorschrift zu den Bauten und Stand-
orten ist im vorliegend Uberarbeiteten Bebauungsplan ersatzlos gestrichen worden. Entspre-
chend ist unklar, wo zwischen den Baulinien 1 und 2 Bauten erstellt werden diirfen und wie
der Umgang mit den Objekten gemass kantonalem Bauinventar geregelt wird. Dies ist im Be-
bauungsplan zu erganzen und zu konkretisieren.
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Art. betr. Bauten und Standorte {gestrichen)

Die kantonale Denkmalpflege stellt fest, dass im vorliegenden Bebauungsplanentwurf kon-
krete Erhaltungsvorschriften ersatzios gestrichen wurden. Die entsprechenden Inhalte fehlen
nun véllig. Sofern allerdings Art. 41 BZR gemass den Ausflihrungen in Kap. B.8.16 angepasst
wird, kann die Streichung dieser Bestimmungen abgefangen werden. Scllte auf die Anpassung
von Art. 41 BZR verzichtet werden, so beantragt die Denkmalpflege die Rlckkehr zur ur-
springlichen Regelungsdichte im Bebauungsplan.

14. Mehrwertausgleich

Das PBG regelt seit 1. Januar 2018 den Mehrwertausgleich (§§ 105 ff. PBG). Grundeigentii-
merinnen und Grundeigentimer, deren Land durch eine Einzonung oder eine Um- oder Auf-
zonung in einem Sondernutzungsplanpflichtgebiet oder durch den Erlass oder die Anderung
eines Bebauungsplanes einen Mehrwert von mehr als 100°000 Fr. erfahrt, haben eine Mehr-
wertabgabe zu entrichten (vgl. § 105 Abs. 3 PBG). Wir weisen darauf hin, dass die Frei-
grenze des Mehrwerts fir Einzonungen per 1. Dezember 2019 auf 50'000 Fr. reduziert wird,
die Freigrenze von 100'000 Fr. fiir Um- oder Aufzonungen sowie beim Erlass oder bei der
Anderung eines Bebauungsplanes bleibt bestehen (neuer Abs. 3%). Die Mehrwertabgabe
betragt 20 % des durch die Plandnderung erzielten Mehrwerts. Es wird grundsatzlich auf
https://mehrwertausgleich.lu.ch, auf die Erlduterungen zum PBG und auf die Wegleitung zum
Mehrwertausgleich verwiesen.

Im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung Buttisholz sind keine Einzonungen geplant.
Gemass Planungsbericht ist infolge Umzonung innerhalb der Sondernutzungsplanpflicht das
Areal Hinderdorf auf die Mehrwertabgabepflichtigkeit geméass (neuem) § 105 Abs. 3% Bst. b
bzw. ¢ PBG zu prifen. Beim Areal Gass / Hirschen ist die Einwohnergemeinde Buttisholz als
Grundeigentimerin von der Abgabe befreit.

C. ERGEBNIS

Die im Entwurf vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung Buttisholz kann insgesamt als
gut und weitgehend vollstandig erarbeitet sowie als grésstenteils recht- und zweckmassig
beurteilt werden. Aufgrund der vorangehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass sie unter Be-
achtung der zuvor angefihrten Vorbehalte und der Anderungsantrage mit den kantonal- und
bundesrechtlichen Grundlagen und Vorgaben Gbereinstimmt. Namentlich sind folgende Vor-
behalte zu bereinigen und vor der &ffentlichen Auflage der Dienststelle rawi zur Stellung-
nahme einzureichen:

- Bedarfsnachweis Zone fur offentliche Aufgaben fur die nachsten 15 Jahre gemass
Kap. B.2.8.

- Bereinigung des Zonenplans gemass Kap. B.3 und B.4,;

- Anpassung des Gewasserraums gemass Kap. B.5;

- Bereinigung sowie Aufnahme verschiedener BZR-Artikel gemass Kap. B.8;

- Anpassungen des Bebauungs- und Baulinienplans Ortskern geméss Kap. B.13.

Dariiber hinaus ersuchen wir Sie, die weiteren Anderungsantrage, Empfehlungen und Hin-
weise zu berlicksichtigen.

Die Vorlage kann weiterbearbeitet und nach der Stellungnahme der Dienststelle rawi fir die
Beschlussfassung durch die Stimmberechtigten (Nutzungsplanung) und den Gemeinderat

2112.974 / butt_GROP_2019_VPB Seite 19 von 20






e £
BT . I L P,

'l"ﬁi""‘;'l_".if- - s '

g B g ﬁ-‘

i e

,‘n! " B

RN 'S, B DO L

« N Ha . UL TR U R B % w0 o
!‘,-Pn—f 1,; .-_--.F.,-.;...‘:.:-i_.: ‘T“‘-“.r’: _‘1__.':“‘._-7,:_‘.‘:.\ D T

TR “1”-“5..-:.-—

PAREETY i 5 _!”rq Wt s -‘ : ool 5 14 :«"..."i ':F : _
P - T e S s £ S T i 10 SR . = SR T ?‘ S T - S —
T

. o 3

"f;n;;r"' s 0 ATy "u" o Lopul IR CLI WREERAL DRI TS RS Y
‘."‘ "YU i | D
SESER . LIV E Bl DR Sl RO S WAL EE TR
AN AT TN :‘f S b "..A'_'"‘." - .

A . &t . il L & S 1 . 5 g . . i
o ."TI'M Ni‘i ?i“‘:v“ ,_w.;,.*,.__...“ o ,._,.,,q \*" - i""‘ o v" ..-. ) }H ‘ﬁ“’l“""_‘ ot gy +,<
R R R et k) M T ‘ i o .. LT NS o a— i‘

. - . .
‘-.‘ 1' st el e i‘i“ vvi ‘-\;-. .“ ‘fh-% ‘ .‘.ﬁ‘-‘ v ﬁ‘ v.fﬁ- f‘-‘; =‘ﬁ
it o '\-a-'..- w AR " MK =. “ i‘ . ‘ i ‘”: ..‘t.un ‘q ] ‘\'r‘} w % 1':‘-" "‘\i '.“1,:

o &7 S T TR . 1

e e e B S L

| SRS SR, TR MR

g i vt e T S N
TS T AR T e M X
VT R INA vvwvw- STRY R Y W

c ; . \ -
Broocomm s cmeen AL s, we gt Bt A e B N e e ‘-‘- R -.-- A e T ST O s R, o TR
r Sl s H 3 E' 3 i W v oo
.k [y 3t o \1 .-;

T Y LI e ik e e v e

T
ﬁm ,,‘.‘I;;«n % -‘
ok e o

ER



KANTON
LUZERN

Bildungs- und Kuburdeparlement

Dienststelle Hochschulbildung- und Kultur
Denkmalpflege

Libellenrain 15

6002 Luzem

Telefon 041 228 53 05
sekretariat.denkmalpflege@lu.ch

www.da.lu_ch

INTERN

Raum und Wirtschaft (rawi)
z.H. Herr Jérdbme Vonarburg
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Luzern, 14. Februar 2019

Vernehmlassung: Gemeinde Buttisholz; Gesamtrevision der Ortspla-
nung 2018; Stellungnahme Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Vonarburg

Besten Dank fur Unterlagen zur Gesamtrevision der Crisplanung 2018 in der Gemeinde But-
tisholz.

Zur vorliegenden Gesamtrevision beziehen wir uns auf folgende Punkte:;

BZR

Angesichts des Ortsbildes nationaler Bedeutung (ISOS) und angesichts der detaillierten be-
stehenden Regelungen des bisherigen BZR ist das Erhaltungsziel bei den betreffenden Zo-
nen und Einzelbauten auch kiinftig griffig umzusetzen. Mit der Stossrichtung der Ortplanung
Buttisholz in diversen Punkten kénnen wir uns einverstanden erklaren.

Der neue Art. 3 ist wichtig und ausgesprochen positiv zu werten. Insgesamt ist aber die Re-
gelung des Erhaltungsziele, resp. von Abbriiche ungeniigend. Die vorliegende Fassung ent-
spricht wohl einer Minimalvariante der Musterbaugesetzes. Ziel ist aber eine umfassende
eigentimerverbindliche Umsetzung des kantonalen Bauinventars in die kommunale BZR.

Art. 38 Kulturdenkmaéler wére wie folgt anzupassen:

Abs. 1 (bestehend) Der Kanton erfasst.....

und

Abs. 2 (bestehend) Kantonal geschiitzte Kulturdenkmaler....
bleiben unverandert.

Die Einflgung eines neuen Absalzes ware anschliessend geboten:

Abs. 3:

Kommunal geschitzte Kuliurdenkmadler unterstehen den kommunalen Bestimmungen und
werden durch die Aufnahme im Zonenplan eigentimerverbindlich. Es wird zwischen schiit-
zenswerten, erhaltenswerten Kulturdenkmaélern unterschieden und Kulturdenkmaélern, die
aufgrund ihrer Wirkung in einer Baugruppe schitzenswert sind.
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Schitzenswerte Kulturdenkmaler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kénnen nach den
BedGrfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Berlcksichtigung ihres Wertes
qualitatsvoll verandert werden. Sie sind in ihrer baulichen Struktur, Substanz und Erschei-
nung zu erhalten und diirfen weder abgebrochen noch durch Veranderungen in ihrer Umge-
bung beeintrachtigt werden. Bei baulichen Veranderungen ist die Stellungnahme der Kanto-
nalen Denkmalpflege einzuholen.

Erhaltenswerte Kulturdenkmaéler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kénnen nach den
Bedlrfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Berlicksichtigung ihres Wertes
qualitatsvoll verandert werden. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn die Erhaltung des Kultur-
denkmals nachweislich unverhaltnismassig ist. Ein Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung,
Volumen, und auf die Stellung im Orts- oder Landschaftsbild mindestens gleichwertige Quali-
tat aufweisen.

Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensembles und auf den Orisbild- und Land-
schaftsschutz den schiitzenswerten Objekten gleichgestellt. Fir bauliche Veranderungen in-
nerhalb einer Baugruppe ist die Stellungnahme der Kantonalen Denkmalpflege einzuholen.

Abs. 4 (neu). Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungs-
schutzes und des Unterhaltes nach Anhorung der Eigentiimer festiegen und Beitrége entrich-
ten.

Bebauungsplan Ortskern;

Im Grundsatz stimmen wir den Anderungen zu. Insbesondere der Vereinfachung der ver-
schiedenen Bereiche. Die Anpassung der Baulinien ist nachvollziehbar. Die Richtlinien zur
Bauberatung erachten wir als vorbildlich.

Hingegen wurden bestehende konkrete Erhaltungsbestimmungen schlicht gestrichen ohne
sie andernorts zu bericksichtigen.

Ehemaliger Art. 11 wurde gestrichen. Die entsprechenden Inhalte fehlen nun véllig.

Wie erwahnt hinsichtlich kant. Bauinventar, deckt die Aufnahme des kantonalen Standardarti-
kels in das Bau- und Zonenreglement unter Art. 38 die Ziele nur ungenigend ab.

Wir beantragen eine Riickkehr zur urspriinglichen Regelungsdichte cder die obenstehende
Anpassung des BZR.

Anmerkung: Da generell Bestimmungen des alten Bebauungsplanes entfernt und vereinfacht
wurden wére wohl zielflihrender, somit das BZR zu ergénzen.

Zonenplan:

- Weiler St. Oftilien
Der Weiler St. Ottilien ist als Weilerzone (d.h. Nichtbauzone) ausgeschieden, gemass der
entsprechenden Definition korrekt. Angesichts der besonderen Ausgangslage des Weilers
mit seiner Kapelle stellt sich die Frage nach dem angemessenen Schutz des zentralen Ob-
jektes, der Kapelle und ihrer Umgebung. Einerseits misste hetreffend Kapelle ein Schutz der
Umgebung verwirklicht werden, andererseits wére die «zudienende» Funktion verschiedener
Bauten und Aniagen im Umfeld zu beriicksichtigen. Zweifellos kommt dem Weiler St. Ottilien
eine Doppelfunktion 1. als Wallfahrtsort regionaler Bedeutung und 2. als landwirtschaftliche
gepragter Weiler zu. Ersteres sollte in vorliegender OP besser abgebildet werden. Die Wege
hierzu sind vielfaltig, sodass unsererseits viele Varianten denkbar waren.

Fir Fragen und weitere Auskinfte stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
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Gebietsdenkmalpfieger
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SVO Soppensee Pufferzonenauscheidung
Ermittelte Pufferzone - Bereinigte Pufferzone gemass NHV

Datum: 22.10.2018
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Bereinigte Pufferlinie (SVOSOPZ_LI)
40  Pufferzonebreite (Meter) gemass Schlissel
Schitzenswerte Biotope (SVOSOSB_PY)

Landhauszone geméss Zonenplan

Griinzone gemass Zonenplan
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Wildtierkorridore Luzern
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LUZERN

Bau-, Umwell- und Wirtschaftsdepariement

Umwelt und Energie (uwe)
Zentrale Dienste
Libellenrain 15

Postfach 3439

6002 Luzemn

Tefefon 041 228 60 60

Telefax 041 228 64 22

uwe@lu.ch Raum und Wirtschaft {rawi)

www, Lwe ly.ch

Herr Jéréme Vonarburg
Murbacherstrasse 21
6002 Luzern

Luzern, 14. Dezember 2018 /ksc

2018-2755
Gemeinde Buttisholz; Gesamtrevision der Ortsplanung 2018;

Vorpriifung

Sehr geehrter Herr Vonarburg

Wir beziehen uns auf die von Ihnen erhaltenen Unterlagen und nehmen dazu wie folgt Stel-
lung:

Zusammenfassende umweltrechtliche Beurteilung

Wir haben die vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung bezuglich der Auswirkung auf die
Umwelt und auf die Einhaltung der verschiedenen umweltrelevanten Gesetzgebungen ge-
pruft.

Wir beantragen deshalb, die untenstehenden Bemerkungen und Antrdge in den Vorpri-
fungsbericht aufzunehmen und fir die weitere Planung verbindlich zu erkidren.

Beurteilung durch die Fachbereiche

1.

Grundwasser (Jean-Claude Bernegger)
Ein Grossteil von Buttisholz liegt im Gewéasserschuizbereich Au und im drtlichen Grund-

wasservorkommen (v.a. das Arbeitsgebiet Moos) entlang der Rot. Besonders im Gebiet
Moos ist mit hohen Grundwassersténden zu rechnen.

Im Gewasserschutzbereich Au diirfen generell keine Anlagen erstellt werden, die unter
dem mittleren Grundwasserspiegel liegen. Ausnahmen (z.B. Pfahlfundationen) sind nur
méglich, wenn die Durchflusskapazitat des Grundwassers gegeniber dem unbeeinfluss-
ten Zustand um hdéchstens 10 Prozent vermindert wird.

Die genauen Grundwasserverhéltnisse sind somit in diesen Gebieten vor dem Einrei-
chen von konkreten Baugesuchen abzuklaren Mit dem Baugesuch sind entsprechende
Gesuchsunterlagen eines hydrogeoclogischen Fachburos einzureichen. Wir empfehlen,
in diesem Fall frihzeitig mit unserer Diensistelle Kontakt aufzunehmen.

In der Gemeinde Buttisholz sind um die beiden wichtigen Trinkwasserfassungen Firti
und Rotisacher konforme, grundeigentimerverbindliche Schutzzonen ausgeschieden.
Diese sind grundbuchamtlich {GB) angemerkt und im Zonenplan korrekt aufgezeigt.
Ebenso sind die wichtigen gemeindequerenden Quellwasserfassungen Misschwendi
mit den zugehdrigen Schutzzonen im Zonenplan korrekt aufgezeigt. Diese Schutzzonen
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Naturschutzzonen )
Gemadss dem neuen Zonenplanmodell und der Uberarbeitung der Arbeitshilfe wird der

Gewasserraum auch bei Naturschutzzenen dberlagert.

Antrag:
Die Gewasserraume sind auch bei Naturschutzzonen auszuscheiden. Der Text im Pla-

nungsbericht ist entsprechend anzupassen.

Vermassung der Gewésserraumbreiten

Teilweise wurden im Plan die Breiten des Gewésserraumes ab Bachachse eingezeich-
net. Das ist sehr hilfreich. Es bleibt aber Gber weite Strecken unklar, welche Breiten gel-
ten.

Antrag:
Die Anzahl der Massangaben ist deutlich zu erhéhen, sodass fir jeden Abschnitt klar

wird, welche Breite gilt.

Abschiuss Gewédsserraum als Fuffer
Der Gewasserraum wurde als Puffer um die Gewasserachsen mit runden Enden errech-
net. Das fiihrt zu absurden halbkreisformigen Kleingewéasserrdumen.

Beispiel: o
\ ,
N

Anirag:
Samtliche Abschlusse sind zu Uberprufen und anzupassen.

Pendelnder Gewésserraum
An verschiedenen Stellen wurde der Gewasserraum als Puffer um den pendelnden Bach

gelegt. Das flihrt zu nicht umsetzbaren Gewésserraumen.
Beispiel:

*6

12
0,
\0

Antrag:
Die pendeinden Gewasserrdume sind durch Gewasserraumkorridore zu ersetzen.

Aufhebung von Wasserbaulinien

Die Wasserbaulinien werden in Gewasserrdume iberfihrt. Ein grosser Teil der Wasser-
baulinien entstand vor der Revision des GSch(G. Sie sind oft nicht konform mit dem
GSchG.

Antrag:
Die Baulinien sind im einzelnen auf ihre Konformitat mit dem GSchG zu Uberpriifen und

wo nétig anzupassen.
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Antrag:
Der Text ist anzupassen.

Soppensee
Fir den Soppensee wurde ein Fachgutachten als Grundlage fir die Festlegung der Ge-

wasserraume erarbeitet, anhand des Leitfadens zur Ermittlung von ékologisch ausrei-
chenden Pufferzonen (‘Pufferzonenschlissel’), BUWAL 1994, Es ergeben sich dabei
Pufferbreiten von 30 bis 40 Meter ab den schitzenswerten Biotopen am Seeufer. Zur
Verbesserung des Zustandes des Soppensees erachten es die Dienststellen uwe und
lawa als notwendig, die vorgeschlagenen Pufferzonen im Rahmen der Gewéasserraum-
festlegung umzusetzen, um eine Verbesserung des Zustandes des Soppensees zu er-
reichen. Rechtlich ist das Vorgehen abgestutzt auf Art. 41b Abs. 2 der Gewasserschutz-
verordnung, wonach die Breite des Gewdsserraumes erhoht werden muss, soweit dies
erforderlich ist fiir die Gewdhrleistung iberwiegender Interesse des Natur- und Land-
schafisschutzes. Weiter ist eine Erhéhung der Gewéasserraumbreiten auch im Interesse
des Gewidsserschutzes (Verbesserung der Wasserqualitat, Senkung des Néahrstoffein-
trages) und der Fischerei (Sauerstoffmangel - Fischsterben), Die Daten kénnen auch di-
gital bei der Dienststelle lawa bezogen werden.

Antrag:
Die bereinigte Pufferlinie des Fachgutachtens ist als Berandung des Gewasserraumes

zu (Ibernehmen.

Zusammenfassung
Wir empfehlen den Teilzonenplan Gewdsser (Plane und Planungsbericht Kapitel 11} im

Rahmen einer 2. Vorpriifung einzureichen.

3. Altlasten (Michael Rolli)
Auf dem Gemeindegebiet von Buttisholz sind mehrere Standort im Kataster der belaste-

ten Standorte eingetragen. Betroffen von den Umzonungen ist einzig der Betriebsstand-
ort mit der ID-Nr. 1083B002 im Gebiet der Kreuzung Unterdorf/Tannenbach. Fir die
Ortsplanungsrevision ergeben sich daraus keine Auflagen oder Bedingungen.

4. Siedlungsentwisserung (Marius Oetterli)
Die Gemeinde Buttisholz besitzt seit Oktober 2005 einen genehmigten Generelien Ent-
wasserungsplan (GEP)}, welcher auf Grundlage der am 19. Oktober 1993 (Gewerbege-
biet) / 06. Februar 1996 und 28. Mai 1996 bewilligten Ortsplanung (Zonenplan, Bau- und
Zonenreglement) erstellt wurde.

Alle in der kiinftig zu verabschiedenden Gesamtrevisionen vorgesehenen Neu- und Um-
zonungsgebiete sind somit im GEP ins Entwasserungskonzept zu integrieren.

Das Abwassernetz der Gemeinde Buttisholz wird in Kiirze neu in das Leitungsnetz des
Gemeindeverbandes «ARA Oberes Wiggertal» eingebunden. Der Gemeindeverband
«ARA Oberes Wiggertal» betreibt somit schon bald fir neu 19 Verbandsgemeinden (Al-
berswil, Altishofen, Buttisholz, Dagmersellen, Ebersecken, Egolzwil, Ettiswil, Gettnau,
Gondiswil (BE), Grosswangen, Hergiswil bei Willisau, Luthern, Menznau (Ortsteile
Menznau und Geiss), Nebikon, Schétz, Ufhusen, Wauwil, Willisau, Zell) am Standort
«Oberi Wiggere, 6262 Langnau bei Reiden / LU» eine gemeinsame Abwasserreini-
gungsanlage.

Zur kinftigen Sicherstellung eines effizienten Ablaufs der rollenden Entwésserungspla-
nung lUber das Einzugsgebiet des gesamten Gemeindeverbandes, fir eine wirkungsvolle
Umsetzung der erforderlichen Massnahmen im Umfeld des GEP u.a. auch auf Ver-
bandsstufe sowie fiir die Gewahrleistung der Nachflhrung der GEP-Daten etc. kénnte
hierbei ein Verbands-GEP ein wertvolles und wegweisendes Instrument darstellen.
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